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Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Dann rufen Sie uns an:

05121 176 14 65

IHR PERSONLICHER
IMMOBILIENMAKLER
BERAT SIE GERN.
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Verkafen
ist einfach.

Wenn man den
erfolgreichsten
Makler der Region an
seiner Seite weil.

Besser professionell und schnell
mit uns: 05121 871-5252

Mehr auf sparkasse-hgp.de/
immobilien

Weil’'s um mehr
als Geld geht.

Mihlenweg 2b
31162 Heinde

Tel.: 050 64 - 83 13
Fax: 0 50 64 - 83 09
info@genath.de
www.genath.de
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Dachdeckermeisterbetrieb - Solartechnik

Fassade * Steildach ¢ Flachdach ¢ Dachfenster * Bauklempner ¢ Notfallservice: 0 160 - 72 67 373

Yo [ Gerne auch [B%
Gruwdstucke gesucht! o oo 8=
Bauliicken/bebaubare Flﬁchen/ Immobilien in der

Region Hildesheim [z.B. in Algermissen, Diekholzen,
Giesen, Gronau (Leine), Sarstedt, usw.]

Albert Schaper, Hoch- v. Ing.-Bau GmbH
Biiro: Am Nottbohm 1, 31141 Hildesheim

05121-81072

info@schaper-haus.de
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Energie-Beratungs-Zentrum

Ihr unabhangiger Energie- und Bauberater

www.ebz-hildesheim.de

Energieberatung
Energieausweise
Energiekonzepte

Gebaudediagnose
Fordermittelberatung
Fordermittelbeantragung

eb

Baubegleitung
Umbauplanung
Projektentwicklung

Neubau-Umbau-Sanierung
Ihr unabhangiger EnergieArchitekt

www.ebz-energiearchitekt.de

Individuelle Hausgestaltung
Sanierungsplanung
Neubauplanung

Ihr unabhangiger Sachverstandiger

www.ebz-bauschadenbewertung.de

Bewertung von Bauschaden
Ankaufbegehung
Vorsorgliche Beweissicherung



Liebe Mitglieder des Vereins,

mittlerweile ist das Jahr 2021 weiter fortgeschritten und wir befinden uns in einem april-
mafRigen Juni. Gegenliber dem wechselhaften Wetter hat sich jedoch, um es mit Vorsicht
zu sagen, die Situation aufgrund von und mit Corona etwas positiv entwickelt. Wir haben
in den vergangenen Tagen ein paar Lockerungen erfahren kénnen.

Demgemal3 sind wir zuversichtlich, die Mitgliederversammlung am Montag, 19. Juli
2021, um 18 Uhr im Hotel Osterberg abhalten zu kénnen und laden Sie hierzu herzlich ein
und bitten Sie, vorher mit ausreichend Zeit zu erscheinen.

Diesbezliglich ist selbstverstandlich auch eine Liste mit den Tagesordnungspunkten dieser
Zeitschrift beigefligt (Seite 18). Wir werden aufgrund der Bestimmungen und der erforderli-
chen MaRBnahmen hinsichtlich Hygiene und Vorbeugung entsprechende Namenslisten fiihren.

Am Eingang des Versammlungsraumes werden die Namen entsprechend kontrolliert, da-
mit eine Anwesenheitsliste erstellt werden kann. Wir bitten Sie, eine den Corona-Bestim-
mungen entsprechende Maske beim Betreten der Ortlichkeiten zu tragen. Es wird keine
Tische geben. Jeder Teilnehmer erhalt einen Sitzplatz. Die Sitzplatze sind entsprechend
der Hygienevorschriften in ausreichendem Abstand aufgestellt.

Wir haben uns in Absprache mit dem Hotel Osterberg darauf geeinigt, dass es kein Buffet
oder Ahnliches geben wird. Sie bekommen ein Imbisspaket, welches Sie zu Ilhrem Platz
mitnehmen und dort gerne verzehren konnen.

Wir bitten Sie diesbezliglich bereits jetzt, kurz nachdem Sie die Zeitschrift erhalten haben,
sich telefonisch, per E-Mail oder mit dem Anmeldecoupon (Seite 18) in der Geschaftsstel-
le fur die Mitgliederversammlung anzumelden, sodass das Sitz-Arrangement entspre-
chend getroffen werden kann. Dazu geben Sie bitte an, ob Sie einen vegetarischen oder
einen Imbiss mit Fleisch wiinschen.

Wir wiinschen lhnen einen schonen Sommerbeginn und verbleiben.

mit freundlichen Grif3en

Waldemar Petersberg Thomas Leipner Andreas Berkemeier
Vorstandsvorsitzender 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter
des Vorstandes des Vorstandes

und die Mitarbeiter der Geschaftsstelle
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Scharf sehen
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Ein neues Lebensgefuhl

AUGENLASERN GRAUER STAR
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Design: smpmedia.net

Femto-LASIK ohne Skalpell
Computergesteuerte Laserkombination
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Spezial-Computerlaser statt Skalpell
Komfortabler und schonender

Hildesheimer Augenzentrum am St. Bernward Krankenhaus

Lehrkrankenhaus der Universitat Géttingen
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natsausgaben umfassend und kompe-
tent tiber alle Bereiche der Haus- und
Wohnungswirtschaft. Schwerpunkte
sind neben Aktuellem aus der Woh-
nungspolitik Finanzen, Recht und Steu-
ern, die Themen ,Renovierung” und
~Modernisierung” sowie Dienstlei-
stungen rund ums Haus.



Advertorial

WOHNEN IN
ROSAROT




\/\/er wilinscht sich nicht haufig eine po-

sitivere Atmosphare trotz der permanenten
Hektik im Alltag? Im eigenen Zuhause kann
jeder damit anfangen, mehr Frohlichkeit
zu wagen. Denn die Farben, mit denen wir
uns umgeben, wirken sich direkt auf unsere
Grundstimmung aus. Echte Allrounder fir
eine angenehme Warme im Zuhause sind zar-
te Rot- und Rosa-Farbtone in verschiedenen
Abstufungen. Von Heimtextilien und Wohn-
accessoires bis hin zu den Wandfarben wirkt
die Welt in Rosarot gleich viel freundlicher.

Wielr Farbe fitr den &"’(M,

SchlieBlich braucht es nicht unbedingt
kraftige Farbtone, um neue Akzente zu
setzen und das Zuhause von Grund auf zu
verschonern. Oft sind es eher dezente Farb-
abstufungen, die ein Geflihl der Behaglich-
keit vermitteln. Ein gutes Beispiel dafiir ist
die Schoner Wohnen Designfarbe Kristall-
rosa. Sie verleiht Wanden einen dezenten,
aber doch freundlichen Stil. Ein Vorteil der
zuruckgenommenen Farbigkeit: Das sanf-
te Rosa harmoniert sehr gut mit verschie-
densten anderen Farbténen und lasst sich
somit kreativ kombinieren — auch mit der
bereits vorhandenen Einrichtung. Und wer
es kraftiger mag, findet vier weitere Rot-

Abstufungen flr einen individuellen Look.
Insgesamt 30 Grau-, Braun-, Gelb-, Rot-,
Blau- und Griintone der Kollektion ermdg-
lichen das individuelle Kombinieren. Un-
ter www.schoner-wohnen-farbe.com gibt
es mehr Informationen, erhaltlich sind die
Wandfarben im 6rtlichen Fachhandel und in
Baumarkten.

Witte Oberflichien
sind beliebt

Nicht nur der Wunsch nach mehr Farbig-
keit pragt die Wandgestaltung im Zuhause.
Gleichzeitig sind besonders edel wirkende
Oberflachen beliebt. Die Designfarben sor-
gen fur eine fein-matte und homogene Op-
tik, die Wertigkeit ausstrahlt. Zudem ist die
Qualitat deutlich unempfindlicher gegen
mechanische Beanspruchungen als bei her-
kommlichen Wandfarben. Neben der Optik
zahlen aber auch die Inhaltsstoffe und de-
ren Einfluss auf das Raumklima. Durch den
Verzicht auf Losemittel, Weichmacher und
Konservierungsmittel sind die Designfar-
ben fur Allergiker sehr gut geeignet. Das
renommierte Umweltzeichen Blauer Engel
bestatigt die positiven Eigenschaften der
Wandfarben.

Text djd Fotos djd / www.schoenerwohnen-farbe.com, Leigh Prather-stock.adobe.com

Die Farbe Rosa hat eine
beruhigende Wirkung

und kann sogar Aggressi-
onen abbauen.
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Parkett ist bekannt fiir seine
langlebigen Eigenschaften.

Text djd Fotos Gorodenkoff, schulzfoto-stock.adobe.com

Holz ist eines der altesten Baumaterialien, das
der Mensch nutzt. Es steht flir Behaglichkeit, Nattir-
lichkeit — und ist dazu noch nachhaltig, da es eine
Haltbarkeit Giber viele Jahrzehnte aufweist. Parkett-
bdden etwa lassen sich bei sichtbaren Gebrauchs-
spuren fachmannisch aufbereiten und nach eige-
nen Winschen neu gestalten. Mehrschichtparkett
kann zwei- bis dreimal abgeschliffen und versie-
gelt oder gedlt werden. Das entspricht einer Nut-
zungszeit von 40 bis 50 Jahren. Massivholzparkett,
das aus einem einzigen Stlick Holz gefertigt ist,
Uberdauert sogar mehrere Generationen.

Parkett aufbereiten wund
farblick new gestalten

Zur Optik gesellt sich bei Parkett die besondere
Haptik, die nicht nur nackte FiiRe verwoéhnt. Wenn
man Lust auf eine Veranderung im Zuhause hat oder
die Dielen sichtbar etwas in die Jahre gekommen
sind, kann eine Aufbereitung wahre Wunder wirken.
Nach den ersten beiden Schritten, dem griindlichen
Reinigen und dem Abschleifen des Bodens, geht
es ans Gestalten. Farbige Olgrundierungen, die fiir
besondere Akzente sorgen, ohne dabei die nattirli-
che Maserung des Holzes komplett zu iberdecken,
bieten viele Freiheiten. Kraftige Farben machen den
Boden zum Hingucker, Klassiker wie Weil3, Schwarz
oder Grautone stehen fir zeitlose Eleganz. Im Trend
liegt eine spezielle Birsttechnik, die dem Parkett
eine dreidimensionale Struktur verleiht. Auf die Far-
be folgen schlieRlich noch Lacke oder Ole als Ober-
flachenveredelung — so behalt der frisch aufbereitete
Belag liber viele Jahre sein ansprechendes Erschei-
nungsbild. Hersteller wie Pallmann bieten Systeme,
bei denen alle einzelnen Produkte aufeinander ab-
gestimmt sind. Unter www.rgz24.de/parkett-aufbe-
reiten gibt es weitere nutzliche Tipps rund um das
Aufbereiten von Parkett.

[Renovierung durelt
Parkettprefis ver Ort

Das hochwertige Naturmaterial erfordert eine fach-
kundige und erfahrene Hand. Wer selbst Parkett be-
arbeitet, kann mehr Schaden als Nutzen anrichten.
Besser ist es daher, das Aufbereiten gleich Fachbetrie-
ben vor Ort zu Uberlassen. Unter www.parkettprofi.
de findet man Ansprechpartner, die Sie auch zu den
verschiedenen Gestaltungsmoglichkeiten beraten
konnen. In jedem Fall ist ein Parkettboden eine Ent-
scheidung fiir ein gesundes Wohnen und ein angeneh-
mes Raumklima. Der Bodenbelag bringt die positiven
Eigenschaften des Holzes aus dem Wald ins Zuhause.
Unter anderem wirkt es ausgleichend auf das Raumkli-
ma: Im Sommer nimmt das Holz GibermaRig Luftfeuch-
tigkeit auf. Im Winter, wenn die Raume beheizt werden
und die Luftfeuchte sinkt, gibt der Dielenboden wieder
Feuchtigkeit an die Raumluft ab.




WOHNTRENDS

Neuheiten, Schonheiten und Begehrlichkeiten, die das Wohnen bunter machen

Freiluftoase

Sobald die Temperaturen steigen, locken uns die Sonnenstrahlen raus ins Freie. Denn in den Sommermo-
naten versuchen wir, drau3en so viel Zeit wie mdglich zu verbringen und unseren Vitamin-D-Haushalt zu
fullen. Eine lauschige Wohlfiihloase macht daher den Outdoor-Riickzugsort perfekt — ob auf dem Balkon, der
Terrasse oder im Garten. Durch wetterfeste Mobel und liebevolle Accessoires entsteht ein Freiluft-Wohnzim-
mer, das dazu einladt, bis spat in die laue Sommernacht das Draul3ensein zu geniel3en und zu zelebrieren.



Natursehinheit o,
blumen, Balkon- und Kiibelpflanzen
kreieren eine botanische Atmo-
sphére, in der der Morgenkatfee
besonders gut mundet.

'<]/LSCbl(’JL Ftr mehr Ge-
muditlichkeit in éiner lauwarmen
Sommernacht sorgen Decken und
Textilien in gedeckten Naturténen.
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Dekokissen mit floralem Muster greifen das
pflanzenreiche Naturumfeld auf und schaffen de-
zente Farbakzente, ohne aufdringlich zu wirken.
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l/'“h/tr ur Outdoor-Mobel aus
nachwachsenden Rohstoffen wie Rat-
tan, Korb und Bast liegen voll im Trend
und stillen die Natur-Sehnsucht — auch in
den vier Waénden.

Mit einer Feuerschale ldsst sich der
klare Sternenhimmel bis spét in die
Nacht geniel3en. Alternativ erzeugen
Kerzen pure Sommerromantik.

Text Denise Rosenthal Fotos einrichten-design.de, H.O.C.K, The Northern Line, Lights4fun Ltd 2019 Image Shot By Jake Seal, TOM TAILOR, Marina Zlochin-stock.adobe.com
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KEIN STEIN BLEIBT

AUF DEM ANDEREN

(Fortsetzung)

In der letzten Ausgabe wurde die erweiterte Stellung des Vertreters behandelt.

Dieser Artikel soll die Abberufung

des Verwalters, die Fortbildungspflicht sowie

den Individualanspruch fiir qualifiziert bauliche Verdnderungen behandeln.

| meine Immobilie 03-2021

')ie Bestellung und Abberufung des Ver-
walters werden von § 26 WEG behandelt. An
sich gibt es keine groBartigen Anderungen,
neu ist die jederzeitige Abberufungsmog-
lichkeit des Verwalters. Eine Beschrankung
davon ist nicht zulassig.

Die Abberufung kann nicht mehr auf ei-
nen wichtigen Grund beschrankt werden.
Sie haben nun als Eigentiimer immer die
Moglichkeit, sich von einem Verwalter zu
trennen. Dazu bedarf es nattrlich an sich
doch jedenfalls eines gewissen Vertrau-
ensverlustes. Die Abberufung muss schon
irgendwo noch einer ordnungsgemal3en
Verwaltung im Sinne von 8§ 18 Abs. 2 Nr. 1
WEG entsprechen.

Uber die Abberufung miissen die Eigentii-
mer natdlrlich, wie bei so ziemlich jeder Ent-
scheidung, beschlieRen. Dabei missen die
Willensbildung und die Ermessensentschei-
dung formell und materiell fehlerfrei zustan-
de kommen. Jetzt konnen Sie nattrlich ah-
nen, dass man dann einen neuen Verwalter
bezahlen muss, wahrend der alte Vertrag
noch weiterlduft. Das hat der Gesetzgeber
dadurch lo6sen wollen, dass der alte Verwal-
tervertrag spatestens sechs Monate nach
der Abberufung kraft Gesetzes endet.

Der Verwaltervertrag muss dann also
nicht mehr gekiindigt werden. Es bleibt je-
doch dabei, dass der Verwaltervertrag mit
noch kirzerer Frist kiindbar ist, vor allem,

Text Sebastian Graue/Haus- und Grundeigentimerverein Hildesheim und Umgebung e.V.
Fotos chinnarach, motortion-stock.adobe.com



wenn ein wichtiger Grund besteht. Diese
Regelungen im Vertrag, die auch dem Ver-
waltervertrag entspringen kénnen, bleiben
unberihrt. Der Verwalter kann den Be-
schluss nicht anfechten.

Der ;erﬁﬁ;ier’(c Verwalter

Der zertifizierte Verwalter beziehungswei-
se die Erforderlichkeit eines zertifizierten
Verwaltersistin § 19 Abs. 2 Nr. 6 WEG gere-
gelt. In Wohnungseigentiimergemeinschaf-
ten mit mehr als acht Einheiten wird der
zertifizierte Verwalter zukilinftig die Regel
sein. Es reicht schon die Forderung eines
Wohnungseigentliimers aus. Die Bestellung
eines zertifizierten Verwalters entspricht
einer ordnungsgemafien Verwaltung.

Die Zertifizierung wird durch eine Pri-
fung vor der IHK erlangt. Eine Befreiung
von der Prifung durch die IHK sieht § 26a
Abs. 2 Nr. 4 WEG vor. Dies geschieht, wenn
andere Qualifikationen vorliegen. Der Para-
graph nennt insbesondere die Beféahigung
zu Richteramt, ein Hochschulabschluss mit
immobilienwirtschaftlichem Schwerpunkt,
eine abgeschlossene Berufsausbildung
zum Immobilienkaufmann oder zur Immo-
bilienkauffrau oder einen vergleichbaren
Berufsabschluss.

Es gibt jetzt auch einen Anspruch auf bau-
liche Veranderung. Der Katalog wird durch
§ 20 WEG aufgelistet. Dortistin Abs. 2 Nr. 1
bis 4 festgehalten, dass jeder Wohnungsei-
gentimer angemessene bauliche Verande-
rungen verlangen kann, die

1. den Gebrauch durch Menschen mit
Behinderung

2. dem Laden elektrisch betriebener
Fahrzeuge

3. dem Einbruchsschutz und

4. dem Anschluss an ein Telekommunikati-
onsnetz mit sehr hoher Kapazitat

dienen. Uber die Durchfiihrung ist im
Rahmen ordnungsmafRiger Verwaltung zu
beschliel3en.

Unter die baulichen Verdnderun-
gen, die dem Gebrauch durch Men-
schen mit Behinderung dienen, fal-
len zum Beispiel Zugangshilfen, wie
Aufzlige, Rollstuhlrampen etc.. Auch
konnen darunter Orientierungshilfen
oder zusatzliche Beleuchtungsmittel fur
Sehbehinderte oder Haltegriffe fir Men-
schen mit Gleichgewichtsstorungen fallen.

Ein Problem beim Laden elektrischer Fahr-
zeuge bei einer hohen Anzahl von Woh-
nungseigentimern, die ein E-Auto haben,
ist zum Teil das offentliche Versorgungs-
netz. Dieses Problem kann § 20 WEG jedoch
nicht I6sen. Die Vorschrift gestattet schliel3-
lich nur bauliche Veranderungen, also Mal3-
nahmen im Gemeinschaftseigentum.

Auch eine etwaige mittelbare Beteiligung
an Verbesserung des offentlichen Versor-
gungsnetzes kann aufgrund des Paragra-
phen nicht beschlossen werden.

Auf Verlangen kann die Eigentimerver-
sammlung in Hinsicht auf Abstellméglich-
keiten bei der entsprechenden Ladeein-
richtung nach 8 20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 WEG
beschlieBen. Dies ist moglich, da zu den
baulichen Veranderungen, die nach der
Vorschrift privilegiert sind, auch die Schaf-
fung von Stellplatzen gehort, auf den die
Fahrzeuge zum Laden abgestellt werden.

Beim Einbruchsschutz sind samtliche Ver-
anderungen gemeint, die geeignet sind, den
Zutritt zu den einzelnen Wohnungen oder zu
der Wohnanlage insgesamt zu verhindern,
zu erschweren oder ihr auf irgendeine Art
unmoglicher zu machen. Erfasst sind Ver-
anderungen der Aul3enanlage, des
Gelandes und des Gebaudes.
Klassiker sind hier nattrlich
einbruchssichere Fenster
und Sicherheitsschldsser.
Auch konnen mittelbare
Schutzeinrichtungen wie
Kamera-Attrappen in Fra-
ge kommen. Es muss sich
insgesamt um Mal3nah-
men handeln, die die Bau-
substanz betreffen.
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Betriebskostenab-
rechnung

Elke R. ist Mitglied im Landesverband
Haus und Grund Niedersachsen. |hr Mie-
ter Ralf B. bemangelt die Betriebskosten-
abrechnung fir das vergangene Jahr. Er
sagt, dass sie nicht der Vereinbarung im
Mietvertrag entspricht. AuRerdem sind in
der Abrechnung nicht umlagefdahige Kos-
ten enthalten. Ralf B. verweigert daher die
errechnete Nachzahlung der Betriebskosten
in Hohe von 180 Euro.

Herr B. reagiert nicht auf die Zahlungs-
aufforderung von Frau R. Sie wendet sich
deshalb auf Empfehlung von ROLAND
Rechtsschutz an einen Fachanwalt aus dem
ROLAND-Partnernetzwerk. Der Anwalt er-
wirkt einen gerichtlichen Mahnbescheid
Uber die ausstehenden Betriebskosten zu-
gunsten von Frau R. Herr B. legt gegen den
Mahnbescheid keinen Widerspruch ein.
Deshalb ergeht im zweiten Schritt ein Voll-
streckungsbescheid. Eine freiwillige Zah-
lung des Mieters erfolgt aber trotzdem nicht.

ROLAND Rechtsschutz verauslagt die An-
walts- und Gerichtskosten. Im Rahmen des
Zwangsvollstreckungsverfahrens werden die-
se Kosten zusammen mit der ausstehenden
Nachzahlung gegen den Mieter vollstreckt.

| meine Immobilie 03-2021

Mai 2021

Zufahrtsweg

Die Eheleute M. sind Mitglieder im Lan-
desverband Haus und Grund Niedersach-
sen. Sie sind Eigentimer eines selbst be-
wohnten Einfamilienhauses. Die Zufahrt zu
ihrem Haus ist Gber ein Wegerecht mit dem
Nachbarn geregelt. Der Nachbar nimmt Um-
bauarbeiten an seinem Grundstiick vor. Da-
bei baut er den Weg so zu, dass die Eheleute
M. ihn nicht mehr mit ihrem Fahrzeug pas-
sieren konnen.

Eheleute M. schalten einen Rechtsanwalt
ein. Der kann eine Einigung mit dem Nach-
barn erzielen. Die anteiligen Kosten tragt
ROLAND Rechtsschutz.



Mieterhohung

Dennis Z. ist Mitglied im Landesverband
Haus und Grund Niedersachsen. Nach
mehreren Jahren mochte er die Miete eines
langjahrigen Mieters zum ersten Mal erho-
hen. Damit mochte er sie dem ortsiblichen
Mietpreis zumindest annahern. Obwohl der
neue Mietpreis noch immer unter dem orts-
Ublichen Betrag fur vergleichbare Wohnun-
gen liegt, ist der Mieter nicht einverstanden.
Er verweigert seine Zustimmung auf die
wiederholten schriftlichen Erinnerungen.

Herr Z. erhebt deshalb Klage auf Zustim-
mung zur Mieterhohung und hat Erfolg. Das
Urteil des Gerichts ersetzt die fehlende Zu-
stimmung des Mieters. Herr Z. kann ab jetzt
den hoheren Mietpreis von seinem Mieter
verlangen.

ROLAND Rechtsschutz tritt in Vorlage fiir
die entstandenen Prozesskosten. Der Mie-
ter muss diese im Nachhinein erstatten.

Text Roland Rechtsschutz Fotos photoschmidt, euthymia-stock.adobe.com
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RATTE

BUCHER UND MEHR

FIRST- UND
SECOND-HAND

BUCHER
MUSIK-,
FILM- & KUNST-

POSTKARTEN
uno MEHR ...

leseratte.hs@web.de

Thomas Leipner
Immobilienmakler

05121 - 9289089

OsterstraBe 55 - Hildesheim

Neue Off iten ab 1.4.2019: . L . -
eue Uiinungszetten a info@leipner-immobilien.de

MO-FR 13.00-19.00 Uhr
SA 10.00-14.00 Uhr

Kastanienallee /Hopfengarten 40

Telefon (05 31) 79 56 85 ’Il Postbank
www.Leseratte-Buchladen.de

Wabhlleistungsstation im
Helios Klinikum Hildesheim

lhr Plus an Komfort

und Service

Sie sind privat oder zusatzversichert oder wiinschen
sich als Selbstzahler wihrend Ihres Klinikaufenthalts
mehr Komfort? Wir bieten lhnen auf unserer
Wabhlleistungsstation eine exklusive Unterbringung
im Hotelambiente mit besonderem Service.

lhre Unterkunft

Es erwarten Sie hochwertig ausgestattete Ein- und
Zweibettzimmer mit modernen Badern sowie eine
exklusive Patientenlounge.

Ihr Wahlarzt
Sie kdnnen sich bei uns vom Chefarzt oder einem
Stellvertreter behandeln lassen.

Sprechen Sie uns an:
Wahlleistungsmanagement

T (05121) 894-5432
karin.dittrich@helios-gesundheit.de
www.helios-gesundheit.de/hildesheim

m Hel ios www.helios-gesundheit.de




KURZE ERLAUTERUNG
/U GEWERBEMIETE
UND COVID-19

Mietrecht: Corona-Lockdown und Anpassung der Gewerbemiete. Wie handeln?

Schon zu Beginn der Pandemie haben die

ersten Mitglieder, die Gewerberaum vermiete-
ten, angefragt, inwiefern ein Mieter die Miete
kiirzen/mindern oder vollstandig verweigern
kann. Damals hatte wahrscheinlich noch kei-
ner die bevorstehenden Betriebsverbote fiir
einige Geschafte vor Augen. Es gab zwischen-
zeitlich heftige Diskussionen aufgrund der an-
geordneten SchlieBungen. Mieter behielten
Miete ohne Ankilindigung einfach ein. Es wur-
de auf verschiedene Weise mit Mangelrecht,
Minderungsanspriichen und dem Wegfall der
Geschaftsgrundlage argumentiert.

Nunmehr hat der Gesetzgeber entspre-
chend reagiert. Es ist nun nicht mehr ganz
umstritten, ob Betriebsverbote einen Einfluss
auf die Gewerbemieten haben kdnnen. Der
Gesetzgeber fluhrte Artikel 240 § 7 EGBGB ein.
Wo vorher noch das Stichwort Betriebs- und
Verwendungsrisiko flir die Mietsache eine Rol-
le spielte, wenn sich Mieter und Vermieter um
das Geld stritten, ist dieser Streit nun derart
entschieden. Weder dem Mieter noch dem
Vermieter kommt ein entsprechendes Risiko
zu. Allgemein lasst sich das Ganze auch als
Unternehmerrisiko bezeichnen. Der Gesetzge-
ber hat eine widerlegbare Vermutung einge-
flhrt, die die ausbleibende Zahlungskraft des
Mieters mit Corona begriindet.

Mit Wirkung ab 31.12.2020
regelt Artikel 240 § 7 EGBGB:

.Absatz 1: Sind vermietete Grundstlicke
oder vermietete Raume, die keine Wohnraume
sind, infolge staatlicher MaBnahmen zur Be-
kampfung der Covid-19-Pandemie flir den Be-

trieb des Mieters nicht oder nur mit erheblicher
Einschrankung verwendbar, so wird vermutet,
dass sich insofern ein Umstand im Sinne des
8 313 Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuches,
der zur Grundlage des Mietvertrages gewor-
den ist, nach Vertragsschluss schwerwiegend
verandert hat.

Absatz 2: Abs. 1 ist auf Pachtvertrage
entsprechend anzuwenden.”

Der Wortlaut macht also klar, dass vermie-
tete oder verpachtete Grundstlicke/Raume
erfasst sind. Wenn die Nutzung durch staatli-
che MalRnahmen, wie wir sie alle erlebt haben,
eingeschrankt ist, wird eine schwerwiegende
Storung der Geschaftsgrundlage gesetzlich
vermutet.

Es folgt dann ein Anpassungsanspruch zur
Neufestsetzung der bislang geschuldeten Mie-
te. Dies stellt der Verweis auf § 313 BGB dar.
Die Vorschrift selbst lautet auch dementspre-
chend ,Stérung der Geschéaftsgrundlage”.

Ublicherweise wird eine Reduktion der Mie-
te erfolgen. Diesbeziglich kann man dann
jedoch entsprechend davon ausgehen, dass
maximal eine Reduktion bis zur Halfte der
urspringlichen Grundmiete angemessen er-
scheint. Schliel3lich kann der Gewerbemieter
die Raume immer noch als Blro beziehungs-
weise Lagerraume benutzen. Ein vollstandig
versagter Gebrauch der Mietsache erfolgt also
nicht. Aufgrund dessen braucht sich ein Ver-
mieter auch nicht darauf verweisen zu lassen,
dass er keine Miete mehr verlangen kénne. Die
Betriebseinschrankungen miussen o6ffentlich-



rechtliche Betriebseinschrankungen oder Be-
triebsverbote zur Infektionsabwehr sein.

Es muss sich dann um tatsachliche Co-
rona-bedingte Einnahmeverluste handeln.
Dies lasst dann die widerlegbare Vermu-
tung einer schwerwiegend gestorten oder
weggefallenen Grundlage zu.

Der Mieter muss aber dabei vortragen, dass
der Vertrag nicht oder mit anderen Inhalten
abgeschlossen ware, ware die pandemisch be-
dingte Storung bei Vertragsabschluss bekannt
gewesen. Des Weiteren muss dem Mieter ein
Festhalten an dem unverandert fortbestehen-
den Vertrag in seiner Form unzumutbar sein.

Wie ausgefiihrt, ist diese
Vermutung widerlegbar.

Denn dazu sollen vor allem folgende Um-
stande berlicksichtigungsfahig sein, es muss
ein Vergleich zum Vorjahreszeitraum ange-
stellt werden. Die Umsatze miissen entspre-
chend zuriickgegangen sein. Dann miissen
naturlich Zuschisse zur Kompensation von
Umsatzausfallen berticksichtigt werden. Auch
Steuererstattungen spielen eine Rolle. Sonsti-
ge ersparte Aufwendungen muss der Mieter
sich ebenfalls anrechnen lassen.

Es gilt hier wieder, dass es sich nur um eine
Vermutung handelt, dass die Stérung einer

dass hier auf eine aulergerichtliche Anpas-
sung hingearbeitet werden sollte. Sie sollten
sich zunachst erst einmal anhoren, inwiefern
Ihr Mieter eine Reduktion der Miete vorneh-
men will. Sie brauchen sich nicht einfach da-
rauf verweisen zu lassen, dass nun ,ad hoc”
lediglich die Halfte der Miete bezahlt werden
muss. Dann geht es bei der Reduktion nattirlich
auch immer nur um die Grundmiete. Die Ne-
benkostenvorauszahlungen sollten die Mieter
im eigenen Sinne leisten. Wenn sowieso nicht
besonders viel Strom, Wasser etc. verbraucht
wird, kommt dies dem Mieter zu Gute, wenn
er ein dementsprechendes Guthaben bei der
Nebenkostenabrechnung erfahrt. Wenn er wei-
terhin die Raume nutzt, zum Beispiel fur einen
Geschaftsbetrieb, fallt dann ja auch wieder ent-
sprechender Verbrauch an Energie an. Zudem
haben es mittlerweile viele Betriebe geschafft,
die Kundenkommunikation, wenn dies nicht
schon vorher der Fall war, hauptsachlich auf
elektronische Kommunikationsmittel zu verle-
gen. Auch nach Corona werden wir dann wohl
vermehrt dem Online-Handel erliegen.

FAZIT

Geschaftsgrundlage vorliegt. Wie gesagt, ist
die Vermutung widerlegbar.

Es empfiehlt sich, mit dem Mieter direkt und kurzfristig persénlich
in Kontakt zu treten. Reduzierungen der Miete sollten fir lediglich
ein oder zwei Monate vereinbart werden. Es sollte bei jetzigem
Stand einfach in jedem Monat eine erneute Verhandlung statt-
finden, da die coronabedingten Einschrankungen immer weitere
Lockerungen erfahren. In Kiirze diirfte den Mietern wieder eine
Offnung ihrer Betriebe erlaubt sein, was eine Minderung oder

Dementsprechend kann vom Mieter auch
immer verlangt werden, dass eine Aufstellung
stattfinden muss, inwiefern Verluste vorhanden
sind. Der Mieter muss also schon auf irgendei-

ne Art und Weise ,, die Hosen herunterlassen®”.
Man muss jedoch auch mit Nachdruck sagen,

Stundung etc. aufgrund von Corona tberflissig macht.

Abgabefristen Betriebskosten

Sehr geehrte Mitglieder, Wir bitten nur vollstandige und geordne-  Abgabe der
te Unterlagen einzureichen. Mdglichst im Unter/agen
wie bereits im letzten Jahr und der vorange- Briefumschlag oder kleinen Schnellhefter . .
gangenen Ausgabe unserer Mitgliederzeitung (Mappe). Keine dicken Ordner! fiir Betriebskos-
mo&chten wir erneut auf die Abgabefristen fir tenabrechnung

Nebenkostenabrechnungen, welche in unse-
rem Haus erstellt werden sollen, hinweisen.

Bei jahresiibergreifenden Abrechnungen
bitten wir, die Unterlagen mindestens zwei
Monate vor Abrechnungsende (Verjahrung)
bei uns einzureichen.

Die Abrechnungen welche kalenderjahr-
lich (fiir das Kalenderjahr 2020) laufen, bit-
ten wir spatestens bis zum 15. Oktober
2021 bei uns einzureichen.

Text Sebastian Graue/Haus- und Grundeigentimerverein Hildesheim und Umgebung e.V. Grafik robert6666-orange-stock.adobe.com

Bei verspateter Einreichung kann eine
fristgerechte Erstellung nicht mehr ge-
wahrleistet werden. Hierdurch kénnen |h-
nen Nachteile entstehen, sofern Sie den
Mieter nicht auf die Einrede der Verjahrung
hinweisen.

Mit freundlichen GriRRen
Ihr Team vom

Haus- und Grundeigentiimerverein
Hildesheim und Umgebung e. V.



MITGLIEDERVERSAMMLUNG 2021

Unsere diesjahrige Mitgliederversammlung findet am 19. Juli 2021 um 18 Uhr im
~Hotel Osterberg", Linnenkamp 4, 31137 Hildesheim statt.
Hier die Tagesordnung:

TOP 1: BegriiBung und Eréffnung durch den Vorstandsvorsitzenden

TOP 2: Feststellung der Beschlussfahigkeit und Genehmigung der Tagesordnung

TOP 3: Vorstellung der neuen Geschaftsstelle

TOP 4 Geschaftsberichte des Vorstandes fiir das Jahr 2019/2020 u

TOP 5: Jahresbericht 2019/2020 der Geschaftsstelle

TOP 6: Bericht der Kassenprifung und Kassenbericht 2019/2020 \I\L\( bg{o{t'@ﬂ
TOP 7: Entlastung des Vorstandes

TOP 8: Entlastung der Geschéftsleitung gle' Gjexml
TOP 9: Genehmigung des Haushaltsplanes 2020/2021

TOP 10: Wahl des Vorstandsvorsitzenden (Wiederwahl ist zuldssig)

TOP 11 Wahl der Kassenpriifer L —

TOP 12: Verschiedenes

- Erganzung der Satzung um den Punkt, dass Mitarbeiter der Geschéaftsstelle Geschéaftsstelle
nicht wahrend Ihrer Beschaftigungszeit beim Verein Mitglied des Vereins sind/werden kénnen.

- Beitragsanpassung

- Anpassung der Beitrage fiir Mitglieder mit hoher Anzahl von Einheiten.

Im Anschluss an die Versammlung laden wir Sie zu einem kleinen Imbiss ein.
Bitte vergessen Sie nicht, die Corona-Regeln einzuhalten. Wir freuen uns auf |hr Erscheinen!

Der Vorstandsvorsitz und der Vorstand Haus- und Grundeigentiimerverein
Hildesheim und Umgebung e. V.

Die Haushaltsrechnung fiir 2019/2020 und der Haushaltsplan 2020/2021 liegen
fiir interessierte Mitglieder zehn Tage vorher zur Einsicht in der Geschéaftsstelle bereit.

Anmeldung zur Mitgliederversammlung

(Ricksendung bitte bis zum 30. Juni 2021)

Per Fax: 05121-137935
Per Mail: info@hug-hildesheim.de
Per Post: Haus- und Grundeigentimerverein Hildesheim und Umgebung e. V.,

Osterstral3e 34, 31134 Hildesheim

Verbindliche Anmeldung zur Mitgliederversammlung am
19. Juli 2021 um 18 Uhr im ,Hotel Osterberg”, Linnenkamp 4, 31137 Hildesheim

Name, Vorname

Anzahl der teilnehmenden Personen

Mitgliedsnummer

Unterschrift




LEERSTAND OHNE MIET-

GEWINN: WARUM?

Liebe Mitglieder,

seit mehreren Jahren ist bekannt, dass immer haufiger
Wohnungen oder ganze Immobilien leer stehen.

Die Stadt Hildesheim wie auch die ortliche Politik
und naturlich auch wir als lhre Organisation zur In-
teressenvertretung sind an den Ursachen des Leer-
standes interessiert.

Wir moéchten verstehen, warum es zum Leerstand
kommt beziehungsweise wieso es dabei Giber meist
langere Jahre hin bleibt. So ist es maoglich, Abhilfe
zu schaffen.

Wir bitten Sie instandig, uns eine Mitteilung zukom-
men zu lassen.

Optimal ware ein kurzes Schreiben, welches Sie uns per
Telefax, E-Mail oder einfach als Brief zukommen lassen.

Wir mochten lhnen helfen, die Griinde fir Leerstand
zu beseitigen und die Weitervermietung, auch in lhrem
Interesse, zu einem guten Mietpreis zu ermdglichen.

Bitte senden Sie |hre Ideen, Anregungen oder auch
Kritik an:

Postalisch:

Haus- und Grundeigentiimerverein Hildesheim
und Umgebung e. V.

Osterstral3e 34, 31134 Hildesheim

Per E-Mail:
info@hug-hildesheim.de

Per Telefax:
05121/1379 35

At | ¥

Empfehlen Sie uns weiter

und tun Sie sich selbst und lhren Freunden
etwas Gutes. Es lohnt sich!

Mein Zuhause. Meine Energie. Meine EVI.

* Weitere Infos unter:

i-hildesheim.de/kund benkund
www.evi de/| erl Ihr Partner ‘Ev I
@ @evihildesheim @ evihi @ @HIEVI fur Energie

BESUCHT UNS AUE



Anzeige

DAS DACH
KANN MERR

Von Photovoltaik bis Begriinung: Nutzdacher werden immer wichtiger.




')écher sollen die darunter liegende Bau-
substanz vor Wind und Wetter schitzen. So
weit, so klar. Doch zusatzlich schlummern
in den grofBen Flachen verborgene Talente,
die sich mit einer cleveren Nutzung aktivie-
ren lassen. Die Rede ist vom sogenannten
Nutzdach, das Mehrwerte fur die Bewohner
ebenso wie flir die Umwelt schafft. Mog-
lichkeiten dazu gibt es gleich mehrere: von
einer Photovoltaikanlage Uber eine exten-
sive Begrinung des Flachdachs bis hin zu
einem ausgewachsenen Biotop.

Sin Solarkraftwerl vder
ISictep {irs Dach?

Das private Okokraftwerk gehort bei Neu-
bauten schon fast zum Standard. Aber auch
viele Eigentlimer alterer Gebaude risten
Photovoltaikelemente nach. Diese Form des
Nutzdaches liefert griinen Strom frei Haus,

Text djd Fotos djd / Paul Bauder

der sowohl die Umwelt als auch die Haus-
haltskasse schont. Zusatzlich macht die ei-
gene Energiegewinnung unabhéangiger von
offentlichen Netzen und zuklinftigen Preis-
steigerungen. Daneben werden ebenso die
verschiedenen Formen der Dachbegriinung
immer beliebter. "Ein Nutzdach mit Begru-
nung holt ein Stiick Natur zuriick in dicht
bebaute Bereiche, wirkt sich positiv auf das
lokale Mikroklima aus und kann zusatzlich
neuen Lebensraum fir bedrohte Insekten-
arten schaffen", erlautert Wolfgang Holfel-
der vom Dammstoffhersteller Bauder. Eine
sogenannte extensive Begriinung ist ver-
gleichsweise einfach moglich. Realisierbar,
insbesondere auf Flachdachern, sind aber
auch Biotope, die Wildbienen und andere
bedrohte Insekten anlocken. Selbst ein aus-
gewachsener Teich oder ein Liegebereich
zum Sonnen lasst sich auf entsprechend
groBen Dachflachen einrichten. Unter
www.ratgeberdach.de findet man Beispiele
und Ansprechpartner aus der Region. Ein
Dachfachbetrieb sollte friihzeitig in die Pla-
nungen einbezogen werden.

Guf solide ébdich‘ﬂm&] wnd
Dimwung neliten

Eine wesentliche Voraussetzung flir das
Nutzdach ist ein solider und dauerhaft dich-
ter Aufbau. Flachdacher stellen ohnehin
hohe Anforderungen an Abdichtung und
Dammung. Bei einer Gestaltung als Nutz-
dach kommt es noch mehr auf dessen Ro-
bustheit an. Die 6kologische Gestaltung als
Nutzdach ist heute mit nachhaltigen Damm-
materialien moglich, die unter anderem aus
Biomasse und Recyclingstoffen hergestellt
werden. Entsprechende Materialien wie

"BauderECO" sind sowohl fliir Schrag- als
auch Flachdacher erhaltlich. Wichtig dabei:
Dachaufbau sowie Dammung sollten stets
passend zur geplanten Verwendungsart aus-
gewahlt und fachgerecht montiert werden.

Mit Solarenergie
klimafreundlich Strom
erzeugen.




IMMOBILIENWELT

RAUCHMELDERPFLICHT:
WER IST FUR WAS
ZUSTANDIG?

Fast tiberall

gibt es inzwischen eine Rauchmelderpflicht. Was Vermieter und Mieter

'n Deutschland sterben nach Schatzungen
der Feuerwehren jedes Jahr rund 500 Men-
schen bei Wohnungsbranden. Viele davon
werden im Schlaf vom Feuer Uberrascht.
Rauchmelder kdnnen Leben retten, daher
sind sie in 15 von 16 Bundesléandern bereits
Pflicht. Nur in Sachsen gilt das lediglich fir
Neu- und Umbauten, fiir Bestandsgebaude
gibt es keine Regelungen.

22 | meine Immobilie 03-2021

beim Anbringen und bei der Wartung eines Rauchmelders beachten miissen.

Rmchme?dcrpﬂich‘(

Die Bundeslander haben nicht nur ge-
nerelle Rauchmelderpflichten eingefiihrt,
sondern auch festgelegt, wer fiir den Ein-
bau und die Wartung der Brandmelder zu-
standig ist. In fast allen Bundeslandern ist
das der Eigentlimer. Er kann diese Aufgabe
selbst iibernehmen oder weiterdelegieren,
beispielsweise an einen Hausmeisterdienst.



Ob letztendlich Mieter oder Vermieter fir
Wartung und Einbau zustandig sind, ist in
der entsprechenden Landesbauordnung
und in der Anwendungsnorm flr Rauch-
warnmelder (DIN 14676) geregelt.

Prifung und Wartung

Wartung bedeutet: Der Rauchwarnmelder
muss mindestens einmal im Jahr auf seine
Funktion Uberprift werden. Dazu muss zu-
nachst Uberprift werden, ob die Rauchein-
tritts6ffnungen frei sind und ob der akusti-
sche Signalgeber funktioniert. Hierzu haben
Rauchmelder in der Regel eine Test-Taste, mit
der probeweise ein Alarm ausgeldst werden
kann. Zur Wartung gehoren aul3erdem der
Batteriewechsel und die Kontrolle, ob die na-
here Umgebung frei von Hindernissen ist.

Ort und Stelle

Laut Gesetz besteht Rauchmelderpflicht in
Aufenthaltsraumen wie Schlaf- und Kinderzim-
mern sowie in Fluren, die als Fluchtweg die-
nen. In einigen Bundeslandern miissen Rauch-
melder auch in Wohnzimmmern angebracht
werden. Rauchmelder missen in waagrechter
Position an der Decke angebracht werden.

Neben der Installation am richtigen Ort,
sollten Vermieter auch auf die Qualitat der
Rauchmelder achten. Grundséatzlich mus-
sen diese eine CE-Kennzeichnung besitzen
und der europaischen DIN-Norm EN 14604
entsprechen. Gepriifte Rauchmelder sind
an zusatzlichen Gltesiegeln erkennbar,
beispielsweise am VdS- oder am TUV-Priif-
zeichen. Erhaltlich sind Rauchmelder bei-
spielsweise in Baumarkten oder online.

Das losten Reanchwelder

Zwar gibt es einfache Rauchmelder, die
ebenfalls das CE-Zeichen tragen, schon fiir
rund finf Euro, aber sagt dies noch nichts
Uber die Qualitat des Produktes aus, son-
dern nur, dass es in Deutschland verkauft
werden darf. Ein Nachteil glinstiger Gerate:
Die Batterien muissen meist nach zwei oder
drei Jahren gewechselt werden.

Teurere Rauchmelder haben zumeist eine fest
eingebaute Zehn-Jahres-Batterie und lassen
sich miteinander vernetzen. Dies hat den Vor-
teil, wenn ein Rauchmelder Alarm schlagt, dass
er die anderen Melder im Haus aktiviert, die
dann ebenfalls Alarm auslésen. Zudem gibt es
internetfahige Rauchmelder. Somit lassen sich
die Gerate auch aus der Ferne auf ihre Funkti-
onsfahigkeit tiberprifen. Funkrauchmelder sind
in der Regel ab etwa 20 Euro erhaltlich, internet-
fahige Gerate gibt es ab rund 50 Euro.

Text Immowelt Fotos ElitProd, jozsitoeroe-stock.adobe.com

Wiieten stott kaufen

Gerade Eigentimer von Mehrfamilienhau-
sern mussen eine nicht unerhebliche Investition
stemmen, wenn sie ihrer Pflicht zur Installation
von Rauchwarnmeldern nachkommen wollen.
Alternativ konnen Eigentliimer Rauchmelder
auch mieten: Statt einer einmaligen Investition
ist eine kleine Miete fallig, die meist nur ein paar
Euro pro Jahr und Gerat betragt. Oft sind solche
Mietangebote mit Servicevertragen verbunden:
Internetfahige Gerate werden dann regelma-
Big aus der Ferne gewartet und auf ihre Funk-
tion gepruft. Auch dafiir verlangen die Anbieter
Geld. Anbieter solcher Mietmodelle sind haufig
Ablesefirmen, aber oftmals auch Schornsteinfe-
ger oder Heizungsbauer, weil diese in der Regel
ohnehin einmal im Jahr zwecks Wartung und
Kontrolle vorbeischauen miissen. Die Dienstleis-
ter sind auch dafiir verantwortlich, defekte oder
veraltete Gerate auszutauschen.

[usten auf Yieter umleﬁen

Lasst der Vermieter Rauchmelder in der
Mietwohnung installieren, so kann er diese
Montagekosten in Form einer Modernisie-
rungsmieterhohung auf seine Mieter umle-
gen. In der Praxis bedeutet das, dass er die
Jahresmiete um acht Prozent der angefalle-
nen Kosten anheben kann.

Ein Beispiel: Kostet der Einbau der Rauch-
melder in der Mietwohnung 100 Euro, so recht-
fertigt dies eine Erhéhung der Jahresmiete um
acht Euro, pro Monat also rund 67 Cent.

Die Kosten fur die Wartung des Rauchmel-
ders kann ein Vermieter wiederum als Be-
triebskosten auf den Mieter umlegen — so-
fern dies im Mietvertrag vereinbart ist.

Renclwmelder wieten

Hat der Vermieter die Rauchmelder nicht
erworben, sondern nur gemietet, so ist
rechtlich noch nicht abschlieBend geklart,
ob die Mietkosten fir die Geratschaft auf
den Mieter umgelegt werden koénnen. Ein
hochstinstanzliches Urteil hierzu gibt es
noch nicht. Das Landgericht Hagen urteilte
beispielsweise, dass die Kosten fiur die An-
mietung keine Betriebskosten sei-
en, weil die Miete anstelle der
Anschaffungskosten trete.
Das Landgericht Magde-
burg vertrat hingegen die
Ansicht, die Betriebs-
kostenverordnung
sei nicht abschlie-
Rend und die Miet-
kosten kénnen un-
ter "Sonstige Be-
triebskosten" fallen.
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Spielerisch durch Hildesheim: Entdecken Sie
die Vielseitigkeit der Stadt per Fiihrung oder Rallye.

L
" ildesheim. Die Stadt spielerisch kennenlernen: Hil-
desheim Marketing veroffentlicht eine neu aufgelegte
1
L ]

\ Stadtrallye durch die Hildesheimer Innenstadt, mit der
die Vielfalt Hildesheims entdeckt werden kann. Auf dem
Weg vorbei an zahlreichen Sehenswirdigkeiten und Ku-
riosem vermitteln die 26 Fragen ganz nebenbei allerlei
Wissenswertes Uber die Stadt. Wer alle Fragen richtig
beantwortet, darf sich zu Recht ,Hildesheim-Profi” nen-
nen, wahrend der ,lernfahige Neublrger” noch das ein
oder andere dazulernen kdnnte. Die Stadtrallye kann unter
www.hildesheim.de/stadtrallye kostenfrei heruntergela-
den werden und ist flir Kleingruppen sowie Einzelperso-
nen geeignet. Die von Hildesheim Marketing konzipierte
Entdeckungstour dauert etwa drei Stunden. Alle Fragen
konnen unter Einhaltung der Corona-Verordnung geldst
werden. Einheimische und Gaste, die Hildesheim lieber
klassisch erkunden moéchten, kénnen dies auch ganz pri-
vat bei einer Stadtfliihrung. Hildesheim Marketing bietet
in Kooperation mit dem Hildesheimer Stadtfiihrer-Gilde
e. V. Stadtfihrungen unter freiem Himmel an. Die Route
wird individuell mit der Gastefiihrerin oder dem Gaste-
fuhrer abgesprochen und kann beispielsweise den Markt-
platz, die Welterbekirchen, aber auch die Wallanlagen und
das Fachwerkviertel beinhalten. Unter Einhaltung der Hy-
gieneregeln kann je ein Haushalt Hildesheim bei einem ge-
fihrten Stadtrundgang entdecken.

Die Fihrungen dauern wahlweise 60 oder 90 Minuten und
kosten 65 Euro beziehungsweise 75 Euro. Flir einen Zuschlag
von 10 Euro kann die Stadtfiihrung auch in einer Fremdspra-
che durchgefiihrt werden. Buchbar sind die privaten Fiih-
rungen per E-Mail an tourist-info@hildesheim-marketing.de
oder telefonisch unter 05121 1798 0.

Text Hildesheim Marketing GmbH Foto Hildesheim Marketing GmbH, Foto Bierwagen



BUCHER

Anzeige

Sebastion '-}'L‘(;ek

~DER ERSTE LETZTE TAG"”

e  Droemer/Knaur
e erschienen am 28. April 2021
e 272 Seiten

Livius Reimer macht sich auf den Weg SEBASTIAN
von Munchen nach Berlin, um seine Ehe FITZEK
zu retten. Als sein Flug gestrichen wird, DROEMER®
muss er sich den einzig noch verfligbaren

Mietwagen mit der jungen Lea von Armin teilen, um

die er sonst einen groRen Bogen gemacht hatte — zu

schrag, zu laut, zu ungewohnlich. Mit ihrer unkon-

ventionellen Sicht auf die Welt tiberfordert Lea

Livius von der ersten Sekunde an. Bereits kurz nach

der Abfahrt Iasst Livius sich auf ein ungewdhnliches
Gedankenexperiment von Lea ein — und weil nicht,

dass damit nicht nur ihr Roadtrip einen vollig neuen

Verlauf nimmt, sondern sein ganzes Leben.

Ein Roadtrip voller Komik, Dramatik und unvorher-
sehbarer Abzweigungen von Deutschlands Bestsel-
lerautor Nummer Eins Sebastian Fitzek — mit zwei
skurrilen, ans Herz gehenden Hauptfiguren, die
unterschiedlicher nicht sein kénnten.

Raiwund \/\mr;e? e PHIVAL &c)m’rha Christie

Immobilien
~PRIVAT IMMOBILIEN ...” Verkaufen ~DER SELTSAME MR. QUIN"”
e  Springer e Atlantik
e erschienen am 26. Mai 2021 Sl st i e erschienen am 1. April 2021

336 Seiten DER SELTSAME
- “4 MR QUI

e 437 Seiten

Dieses Buch gibt Privatpersonen

wertvolle Unterstlitzung bei der VeraulRe-
rung ihrer Wohnung oder ihres Hauses.
Systematisch und gut verstandlich fuhrt
Raimund Wurzel den Leser durch die ein-
zelnen Schritte bis zur Unterzeichnung des
Kaufvertrages. Der Weg beginnt mit grund-
legenden Uberlegungen zu den Motiven
und zu ersten Preisberechnungen, Giber das
angemessene Herrichten und die wir-
kungsvolle Prasentation bis zur Klarung der
entscheidenden finanziellen und rechtlichen
Fragen. Die vielen Beispiele und praktischen
Tipps schaffen ein tiefgehendes Verstandnis
fir die komplexe Thematik. Raimund Wurzel
vermittelt dem Verbraucher wichtige Details
aus der Innensicht der Branche und raumt
mit Vorurteilen auf.

Raimund Wurzel unterrichtet seit 1995
Immobilienmakler. Er verkniipft als einer der
wenigen Trainer das immobilienwirtschaftli-
che Wissen mit dem praktischen Konnen im
Verkauf und in der Akquise.

Mr. Sattersways Gespur fir drama-
tische Entwicklungen ist untrglich.
Aber so richtig wertvoll wird es erst, wenn
auch Mr. Harley Quin auf der Bildflache
erscheint, der von Ungliicksfallen und den
Ratseln, die sie aufgeben, magisch angezo-
gen wird. Zusammen sind sie ein unschlagba-
res Duo, das tiberall dort, wo Scotland Yard
langst aufgegeben hat, zur ermittlerischen
Hochform auflauft.

Agatha Christie schuf den modernen briti-
schen Kriminalroman. Sie schrieb 68 Krimis,
zahlreiche Kurzgeschichten, zwanzig Theater-
stiicke, eine Autobiographie, einen Gedicht-
band und - unter ihrem Pseudonym Mary
Westmacott — sechs Romanzen. Sie gilt als
die meistgelesene Schriftstellerin liberhaupt.
Die »Queen of Crime« verband ihre Lebens-
erfahrungen mit Fantasie, psychologischem
Feinsinn, skurrilem Humor und Ironie. 1971

in den Adelsstand erhoben, starb sie im Alter
von 85 Jahren am 12. Januar 1976.

Ein seltenes Vergniigen.”
(The New York Times)

Texte PM/oeding magazin GmbH Foto Xavier Gonzalez, Gene Glover




www.vb-eg.de/immobilien

Eine Immobilie zu verkaufen ist keine Kleinigkeit!
Profitieren Sie von einem starken Partner
aus der Region und lernen Sie uns kennen!

Volksbank eG m

Hildesheim-Lehrte-Pattensen s ' s

/ ‘ |
R Praxis- und
Architekturbiiro Biiroflachen
Dipl.Ing. .
Andre Seidler zum Mieten
Bordestrale 3
31135 Hildesheim
Tel. 05121 -698 7255
info@architekt-seidler.de 4.500 m? Mietflachen in Hildesheim, teilbar ab 125 m?, direkt an der
www. architekt-seidler. de Senator-Braun-Allee, sehr hochwertig, klimatisiert, mit Lounge-Bereich,

Terrassen und Seminar-Konferenzraumen, Baustart 2021

7
KUHN

SICHERHEIT

Haus fiir Sicherheit® Wir bieten alle Bereiche der Sicherheit: von der besten Mechanik, der optimalen Videotechnik
OsterstraBe 40 | Hildesheim bis zur professionellen Brandmeldetechnik, Alarmanlagen mit Smart-Home-Anbindung.
www.kuehn-sicherheit.de Selbstverstandlich mit eigener 24h VdS-Notrufzentrale und zuverlassigem Wachdienst.
Unsere Beratung ist kostenlos - ein Einbruch immer teuer!

Nutzen Sie den kostenlosen und unverbindlichen Sicherheits-Check.
Direkt bei Ihnen vor Ort - zuhause oder in IhremUnternehmen: 05121 930930




mit Erdbeeren, Spargel und Katenschinken

Fiir 4 Portionen

2 Packungen Abraham Katenschinken a 80 g

500 g weil3er Spargel

250 g griiner Spargel

250 g Babyspinat

1 Kopf Frisée fein

500 g Erdbeeren

1 Zitrone

50 g Butter

1 TL Zucker

1 EL Erdbeerkonfitire

6 EL Olivenol

2 EL weiler Essig

Salz und Pfeffer

guberei‘mmy

WeilRen Spargel schélen, die Enden entfernen und schrag
in zwei Zentimeter lange Stlicke schneiden. Beim griinen
Spargel nur die trockenen Enden entfernen und die Stan-
gen ebenfalls in gleich grofRe Stiicke schneiden. Erdbee-

ren kurz waschen und putzen. Die halbe Menge in Viertel
schneiden, aus den anderen ein Ragout herstellen. Daftir
fein gewdirfelte Friichte mit der Konfitlire mischen.

Zuerst weilRen Spargel in etwas Olivendl anbraten und

mit Zucker leicht karamellisieren. Den griinen Spargel ¢ Ao o iV
anschlieBend kurz mitbraten und alles nach Belieben , . A
mit Salz, Pfeffer und Zitronensaft abschmecken. In der i s .gi-;'_*,'.l
Zwischenzeit Babyspinat und Frisée in ausreichend U thiviy 1§
kaltem Wasser waschen, mit Essig und Ol marinieren I
und auf Tellern anrichten. Den gebratenen Spargel darauf ' i
verteilen und mit den geviertelten Erdbeeren garnieren.
Zum Schluss Katenschinken gleichmaRig auf dem Salat
drapieren und alles mit Erdbeerragout abrunden.
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Ausgabe 2/2021

S

Kennen Sie Hildesheim? Woher stammt die oben abgebildete Aufnahme?
In Ausgabe 2/2021 haben wir das Schloss Marienburg gezeigt. Konig Georg V. von
Hannover liel3 die historische Schlossanlage von 1858 bis 1869 als Sommerresi-
denz, Jagdschloss und spateren Witwensitz auf dem Marienberg in Pattensen
erbauen. Seit 2004 ist das Schloss im Privatbesitz von Ernst August von Hanno- ,4
ver Junior. Dieser Uberflihrte das Anwesen samt Inventar 2020 in die Stiftung

Schloss Marienburg, die bis 2030 eine Sanierung umsetzen mochte.

Welches Objekt zeigen wir in dieser Ausgabe?

Haben Sie eine Ahnung, wo sich das oben abgebildete Fassadenrelief be-
findet und was es zeigt? Kennen Sie die Lésung? Dann senden Sie uns
Ilhren Tipp per E-Mail mit dem Betreff ,Ratsel 3/2021” bis zum 23. Juli
2021 unter Angabe |hrer Anschrift an info@hug-hildesheim.de. Unter
allen Einsendungen verlosen wir das zweite Solo-Album des Spandau
Ballet-Gitarrist Gary Kemp ,,In Solo”, das am 17. Juli 2021 erscheint.

. Haus- und Grundeigentiimerverein
Hildesheim und Umgebung e.V.

Beratung rund um lhr Immobilieneigentum
Osterstr. 34, 31134 Hildesheim

Tel.: 05121 - 137911
Fax: 05121 - 137935
E-Mail: info@hug-hildesheim.de

Telefonberatung Personliche Beratung
tagl. zwischen 11 Uhr und 12.30 Uhr nach Terminvereinbarung

Text Benyamin Bahri Fotos oeding magazin GmbH, BRN-Pixel, tt_pix-stock.adobe.com, Rido-Fotolia.com
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