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in der vorliegenden Ausgabe unserer Zeitschrift Heim und Garten beschaftigen wir uns, naturlich
aufgrund des aktuellen Zustandes, immer noch mit dem Coronavirus.

Diesbezuglich mochten wir lhre Aufmerksamkeit auf den Artikel bezlglich der Verlangerung der Rau-
mungsfristen in RGumungsstreitigkeiten aufgrund der Pandemie lenken. Des Weiteren ist auch die
bevorstehende WEG-Novelle ein Thema. Diesbezlglich wird der WEG-Verwalter im Referentenentwurf
der WEG-Novelle behandelt.
Wir haben ein kleines Interview mit unseresm Geschaftsstellenleiter als weiteren Inhalt. Es ist Ihnen
so Gelegenheit gegeben, Herrn Sebastian Graue, ein bisschen weiter kennenzulernen, sofern nicht
schon ein personlicher Termin bzw. eher ein Telefontermin stattfand.
Des Weiteren mussen wir noch eine Absage vornehmen.

Die Jahreshauptversammlung, geplant fiir den 29.Juni 2020, findet nicht statt!

Es ist zurzeit nicht méglich, entsprechend eine derartige Versammlung abzuhalten.

Geplant ist die Versammlung fur den Herbst dieses Jahres. Auch dies mussen wir jedoch leider und
unter Vorbehalt der coronabedingten Absage stellen.

Mehr denn je winschen wir unseren Mitgliedern, dass sie nunmehr die frihlings- bzw. schon som-
merhaften Temperaturen in und um Hildesheim geniefen. Dies ist wohl auch zu empfehlen, da wir
alle aufgrund der Krise sehr viel Zeit in den eigenen vier Wanden verbringen mussten.

Wir wiinschen unseren Mitgliedern weiterhin viel Durchhaltevermégen. Bleiben Sie gesund!

Mit freundlichen Grif3en

Waldemar Petersberg Thomas Leipner Andreas Berkemeier
Vorstandsvorsitzender 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter
des Vorstandes des Vorstandes

und die Mitarbeiter der Geschaftsstelle
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Scharf sehen
ohne Brille

Ein neues Lebensgefuhl
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GRAUER STAR

AUGENLASERN

Korrektur von Kurz-/Weitsichtigkeit
und Hornhautverkrimmung

Moderne Laser-Operation fiir
hochste Prazision und Sicherheit

Design: smpmedia.net

Femto-LASIK ohne Skalpell
Computergesteuerte Laserkombination
Hdhere Prazision und geringeres Risiko Bessere und schnellere Wundheilung
Schnellerer Heilungsprozess Moderne Multifokallinsen fir gréBere
Komfortabler fir den Patienten Unabhangigkeit von der Lesebrille

Spezial-Computerlaser statt Skalpell
Komfortabler und schonender

Hildesheimer Augenzentrum am St. Bernward Krankenhaus
Lehrkrankenhaus der Universitat Géttingen

G zert Z 0800/566 77 88

gebiuhrenfrei

SHe, www.hildesheimer-augenzentrum.de

FL N\ < LANDKREIS
;‘(@)‘é‘ ILDESHEIM
e > Vinzentinum am St. Bernward Krankenhaus - Langelinienwall 7 - 31134 Hildesheim -

B D O C Leitender Arzt: Ralph Herrmann - Facharzt fur Augenheilkunde Ralph Herrmann
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Thomas Leipner: Die OsterstraRe |

Ausgabe 3/2020 | HildesHeim & Garten
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Alter: 56 Jahre
Herkunft: Hildesheim

Sport: Joggen, Golf

>
>
>
>

Ehrenamt: Vorsitzender Ehemaligen-
Verein Scharnhorst-Gymnasium,
Vorstandsmitglied Haus und
Grundeigentimerverein Hildesheim
und Umgebung e. V.

» Urlaub: Von der einfachen Pension
in den Alpen bis zum Sport-Ressort
am Strand.

» Motto: Wenn du etwas erleben
mochtest, das du noch nie erlebt
hast, musst du etwas tun, das du
noch nie getan hast.

es herrscht durchaus Verkehr. Kleine Geschafte rei-

hen sich aneinander, es gibt Cafés und Restaurants,
es geht gemutlich zu. Fir Thomas Leipner ist die Osterstra-
e sein liebster Platz. ,Sie ist ein Stuck Heimat fur mich“,
sagt er.

Leipner kennt die Osterstrafle gut: Seit flnf Jahren ist er
selbststandiger Makler bei Postbank-Immobilien, sein Buro
liegt gleich am Anfang der Strae mit Blick auf die Lilie. Um
die Jahrtausendwende hat er einige Meter weiter Richtung
KaiserstrafRe die Geschéaftsstelle des Haus- und Grundeigen-
timervereins geleitet, ebenfalls in der Osterstrafe.

I I ier drangeln sich nicht die Menschenmassen, aber

8 HildesHeim & Garten | Ausgabe 3/2020

Als Makler sorgt Leipner dafur, dass Menschen, die eine
Wohnung, ein Haus oder ein Gewerbeobjekt zu vermieten
oder zu verkaufen haben, mit anderen Menschen zusammen-
kommen, die eben genau danach suchen. Und er unterstitzt
beide Seiten vom Angebot Uber die Besichtigung bis zum
Kauf- oder Mietvertrag. ,Ich verstehe mich als Dienstleister,
als Vermittler, manchmal sogar als Mediator zwischen den
Parteien®, sagt er.

Gut 50 Wohnungen, Hauser, Ladenlokale oder Werkhal-
len gehen jahrlich Uber seinen Tisch, etwa je zur Halfte Miet-
und Kaufobjekte. Das fangt bei der Studentenbude fir 250
Euro Monatsmiete an, geht tUber das Reihenhaus fur die jun-
ge Familie bis zur schicken Villa fur den Unternehmer oder
das Mehrfamilienhaus als Anlageobjekt. Auch bei den Gewer-
beimmobilien ist alles dabei, das 40-Quadratmeter-Lokal im
Stadtteil und das 500-Quadratmeter-Geschaftshaus in der In-
nenstadt. ,Diese Unterschiedlichkeit macht meinen Beruf so
interessant”, sagt Leipner, ,es sind nicht nur die unterschied-
lichen Immobilien, sondern vor allem die unterschiedlichen
Menschen, auf die ich treffe. Das ist wirklich breit gefachert.”
Mal ist es das junge Paar, das dringend eine gunstige Blei-
be sucht, mal ist es der Geschaftsmann, der einen sieben-
stelligen Betrag investieren will. Leipner sagt: ,Jeder braucht
eine andere Ansprache, ich muss mich auf mein Gegenuber



Text: Matthias Bode Fotos: Bernward Medien / Chris Gossmann

einstellen.” Aus seiner Erfahrung weif3 er noch
etwas: ,Die Anmietung oder der Kauf einer Im-
mobilie geht zumeist Uber Emotionen, das ist
eine gefuhlsbetonte Sache.”

Nicht immer sind die Dienste von Thomas
Leipner gern gesehen, denn die Makler-Arbeit
verursacht Kosten, in der Regel zwei Monats-
mieten oder 6 Prozent vom Kaufpreis. Doch die
Einschaltung eines Fachmanns kann sich durch-
aus lohnen. Leipner erinnert sich an einen Fall,
bei dem ein Ehepaar sein Einfamilienhaus fur
300.000 Euro verkaufen wollte und schliefllich
mehr als 400.000 Euro erzielen konnte — dank
einer professionellen Bewertung und Prasenta-
tion.

Doch nicht immer lassen sich hohere Preise
als vom Verkaufer angestrebt am Markt durch-
setzen. Manchmal ist auch das Gegenteil der
Fall. Immer wieder kommt es vor, dass Anbieter
den Preis ihrer Immobilie zu hoch einschatzen
und dann nach unten korrigieren missen. Dann
wird es schwer, ein solches Objekt an den Mann
zu bringen. ,Wenn ein Haus oder eine Wohnung
seit Monaten angeboten werden und der Preis
nach unten geht, fragen sich Marktbeobachter,
was wohl faul daran ist,“ erlautert Leipner.

Nicht nur bei der Preisfindung kann sich die
Einschaltung eines Maklers lohnen, sondern
auch bei der Vertragsgestaltung. Oft gibt es
Haftungsrisiken, Uber die sich beispielsweise
Verkaufer gar nicht im Klaren sind. ,Da klaren
wir auf und zeigen, wie man sich davor schitzen
kann.“

Wenn Leipner von ,Wir“ spricht, meint er
sich und seine drei Kollegen, die mit ihm in
der Osterstrafle unter dem Postbank-Label als
selbststandige Makler und Freie Handelsver-
treter tatig sind. Als Banken-Makler unterliegen
sie alle zahlreichen strengen nationalen und
zum Teil internationalen Regeln, die vom Da-
tenschutz bis zur Verhinderung von Geldwasche
beim Immobilienverkauf reichen. Das macht die
Arbeit nicht einfacher, aber Leipner lasst keinen
Zweifel daran, dass diese Dinge nétig sind.

XXXXXX
XXXXXXXX

Die Corona-Epidemie hat auch auf den Immo-
bilienmarkt durchgeschlagen, Besichtigungen
waren kaum moglich und am Markt herrschte
grole Verunsicherung. Wie geht es jetzt wei-
ter? Brechen die Preise ein oder schnellen sie
nach oben? Festlegen, wohin die Reise geht, will
Leipner sich nicht. Derzeit gebe es nur Mutma-
Bungen. Daflr, dass sich die Preise von selbst-
genutzten Immobilien stabilisieren oder sogar
nach oben gehen konnten, spreche, dass es
weiterhin eine Unterversorgung mit Wohnraum
gebe. AuBerdem sei vielen Menschen in der Kri-
se der Wert einer Immobilie bewusst geworden.

Andererseits seien die Corona-Auswirkungen erst in einigen Monaten in
vollem Umfang zu spuren und manchem falle es unter Umstanden schwer,
seine Immobilie kinftig zu finanzieren. Das fuhre zu fallenden Preisen.

Unabhangig von Corona sieht Thomas Leipner den Hildesheimer Immo-
bilienmarkt auf einem soliden Niveau. Obwohl die Preise in den letzten Jah-
ren nach oben gegangen seien, lieRen sich noch immer gute Renditen mit
Immobilien erzielen. Eine Blase wie in einigen Metropolregionen gebe er am
heimischen Markt nicht.

Die nachsten Monate werden in jedem Fall spannend, doch das schreckt
Leipner nicht. Der 56-Jahrige liebt Herausforderungen, stellt sich immer
wieder neuen Aufgaben, was auch ein Blick in seinen Lebenslauf zeigt: Er
war nicht nur bei verschiedenen Firmen und Organisationen im Bereich Im-
mobilien tatig, sondern hat auch schon fur einen Autoverleih und im Direkt-
marketing gearbeitet, immer mit vollem Einsatz. Zehn-Stunden Tage sind
fur ihn keine Seltenheit.

Wenn er einen Ausgleich von der Arbeit braucht, geht er joggen oder Golf
spielen — oder zumindest einen Kaffee trinken, an seinem Lieblingsort, der
Osterstrafe.

Ausgabe 3/2020 | HildesHeim & Garten 9
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Advertorial

DER NEUE SETZT AUF
VERSTANDIGUNG

Sebastian Graue leitet seit knapp einem halben Jahr

die Geschaftsstelle von Haus und Grund in Hildesheim

er das Buro von Sebastian Graue betritt, wird unwill-
WkUrIich an den Schwarzwald erinnert: An einer Wand

hangt eine Kuckucksuhr. Dabei ist Graue ein wasch-
echter Niedersachse. Er stammt aus Hef3lingen, einem Ortsteil
von Hessisch Oldendorf. Und zuletzt hat er in einer Kanzlei in
Springe gearbeitet. Dazwischen liegen ein Jura-Studium in Gie-
en und ein Auslandsjahr im polnischen Bialystok — mit Sud-
deutschland hat er kaum Beruhrungspunkte. Die Uhr ist das
Erbstick eines Nenn-Onkels und, wie er sagt, ,ein Gegenstand
mit positiver Aufladung®. Wer kann so etwas in seinem Arbeits-
zimmer nicht gebrauchen?

10 HildesHeim & Garten | Ausgabe 3/2020

Seit dem 1. Februar leitet Graue die Geschaftsstelle des
Haus- und Grundeigentimervereins Hildesheim und Umgebung
e. V. und ist Syndikusrechtsanwalt des Vereins. Der 36-Jahrige
stand bereits wenige Wochen, nachdem er seine neue Tatig-
keit angetreten hatte, vor einer Herausforderung: Angesichts
der Corona-Pandemie mussten die Geschaftsstelle in der Os-
terstraBBe geschlossen und samtliche Beratungen und Dienst-
leistungen per Telefon, Mail oder Brief erbracht werden. Das
klappte auch ohne lange Vorbereitungen erstaunlich reibungs-
los, wobei Graue den personlichen Kontakt den personlichen
Kontakt zu den Mitgliedern des Vereins durchaus schéatzt.



Schwerwiegender als die organisatorischen MaSnahmen
war die Verunsicherung, die die Politik angesichts von Corona
gestiftet hatte: Durch verschiedene Meldungen war bei man-
chem der Eindruck entstanden, Mietzahlungen kénnten wéah-
rend der Seuche einfach eingestellt werden. ,Ein klarer Irrtum®,
sagt der Jurist. Es geht bei der Gesetzesanderung vielmehr um
eines: Dass Menschen, die aufgrund der Pandemie ihre Miete
nicht zahlen kdnnen, deswegen nicht geklindigt werden durfen.
Und das auch nur fir kurze Zeit. Die Verpflichtung zur Zahlung
besteht weiterhin. Und selbst Mieterh6hungen waren und sind
wahrend Corona moglich.

XXXX
XXXXXXXX

Graue und sein Team mussten viel Aufklarungsarbeit leis-
ten, Mitglieder informieren, beruhigen, die Faktenlage erlau-
tern. Da sowohl Vermieter als auch Mieter von dem Problem
betroffen waren, suchte Graue in dieser Situation den Kontakt
zum ortlichen Mieterverein und stie3 auf offene Ohren. Das
Thema Verstandigung ist dem neuen Geschaftsstellenleiter
von Haus und Grund ein wichtiges Anliegen. Er sagt: , Es bringt
nichts, immer neue Fronten aufzubauen oder mit der Faust auf
den Tisch zu hauen. Wichtig ist, dass beide Seiten sehen, dass
es sich um ein Mietverhaltnis handelt, dass jeder Rechte und
Pflichten hat, die man nicht einfach umgehen kann.*

Auch in der aktuellen Lage wirbt er fur einen fairen Aus-
gleich und kluges Vorgehen. Wer beispielsweise einen langjah-
rigen, guten Mieter habe, der tatsachlich aufgrund von Corona
die fallige Miete nicht zahlen konne, der solle Uberlegen, ob
es nicht einen Weg der Verstandigung gebe. Das sei oft sinn-
voller als langwierige Auseinandersetzungen zu riskieren und
moglicherweise einen Leerstand zu haben oder einen ebenso
klammen neuen Mieter zu bekommen. Sein Rat: ,Man sollte
auch als Vermieter immer daran denken, was am Ende dabei
rauskommt. Mancher meint vielleicht: Ich kindige und damit
ist die Sache erledigt. Doch so ist es meist nicht.“ Selbst ein
Schuldtitel nutze haufig nichts, wenn der Schuldner einfach
nicht in der Lage sei, zu zahlen.

Graue hat zum einen die Prifung fir den Titel Fachanwalt fur
Miet- und WEG-Recht erfolgreich absolviert. Auf die Zulassung
als niedergelassener Anwalt hat Graue nunmehr verzichtet. Er
will als Syndikus ganz flr den Verein da sein. Die erworbenen
Kenntnisse bleiben natirlich, genauso wie die regelmasigen
Weiterbildungen.

Advertorial

Zum anderen ist Graue ausgebildeter Mediator. Und so ist
sein Hang zur effizienten Konfliktldsung schon in seinem Wer-
degang angelegt. Allerdings: Nicht jedes Problem lasst sich so
aus der Welt schaffen, und dann mussen die Dinge gerichtlich
geklart werden. In diesem Fall mussen die Vereinsmitglieder
auf einen niedergelassenen Anwalt zurtickgreifen. Als Syndikus
des Haus- und Grundeigentimervereins berat Graue zwar Ver-
mieter und ist auRergerichtlich fir diese tatig, vertritt sie aber
nicht bei Gericht.

Seit knapp einem halben Jahr leitet Sebastian Graue die
Geschaftsstelle von Haus und Grund in Hildesheim. Wo will er
mit dem Verein und seinem dreikdpfigen Team hin? Zunachst
soll die Mitgliederbetreuung durch eine neue EDV vereinfacht
und verbessert werden. Und dann wlinscht sich Graue, zusatz-
liche Mitglieder zu gewinnen, gerne auch jungere Vermieter, die
sich gegebenenfalls noch scheuen, dem Verein beizutreten.
Dass es sich lohnt, bei Haus und Grund Mitglied zu werden,
steht fir ihn selbstredend auer Frage. Fir einen (iberschauba-
ren Jahresbeitrag bekomme man Zugang zu einem vielfaltigen
Beratungsangebot.

Dazu zahlen Beratungen beispielsweise bei Modernisierun-
gen oder Mieterhdhungen, ebenso die Erledigung der Betriebs-
kostenabrechnung oder die Betreuung bei der Abnahme einer
Wohnung. Die entsprechenden juristischen Schreiben kénnen
dazu auch selbstverstandlich vom Verein gegen Gebuhr ange-
fertigt werden. Das hilft vor allem Kleinvermietern, und die sind
auch hauptsachlich in dem Verein engagiert. Die meisten ha-
ben zwei oder drei Wohneinheiten, nur wenige mehr als flnf.
Graues Ziel: ,Wir wollen flr die Eigentumer da sein.”

Text: Matthias Bode Fotos: Bernward Medien / Chris Gossmann

Der 36-jahrige Sebastian Graue wohnt mit seiner Frau und
einem einjahrigen Sohn in der Nahe von Hildesheim, nach
Moglichkeit kommt er mit dem Fahrrad zur Arbeit. Seine
Frau ist wie er Juristin, sie arbeitet in Hildesheim. Graue

ist musikbegeistert, hat viele Jahre im Chor gesungen und
spielt Trompete und Tenorhorn. Vor seinem Aufenthalt
in Bialystok nahe der weifirussischen Grenze hat er sich
Grundkenntnisse der polnischen Sprache angeeignet. An
Hildesheim schatzt er, dass die Stadt ,ruhig und doch
voller Leben ist, nicht zuletzt durch die Studenten.”

Ausgabe 3/2020 | HildesHeim & Garten 11
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Advertorial

Noch mehr Sicherheit und

Komfort bel der Augenoperation

Das Team um Ralph Herrmann
setzt auf neueste Technik

sind oder unter Kurz- oder Weitsichtigkeit leiden: Sie

konnen ihre Sehkraft dank einer Augenoperation wieder
dauerhaft zurlck gewinnen. Obendrein bietet die Lasertech-
nik gegenlber der herkdmmlichen Operation deutlich mehr
Sicherheit, Komfort und Prazision. Einer der bundesweiten
Vorreiter dieser innovativen Methode ist Augenarzt Ralph
Herrmann. Am Hildesheimer Augenzentrum im Vinzentinum
am St. Bernward-Krankenhaus setzt der Experte mit dem
Femtosekunden-Laser auf diese neueste Technik. Die hohe
Qualitat seiner Arbeit findet in einer bundesweiten Untersu-
chung des ,Focus® Anerkennung: Seit 2017 wird Herrmann
jedes Jahr aufs Neue von der renommierte Zeitschrift als Au-
genarzt empfohlen.

E ine gute Nachricht fir alle, die am grauen Star erkrankt

12 HildesHeim & Garten | Ausgabe 3/2020

Der graue Star, medizinisch Katarakt genannt, war fruher
ein Schicksalsschlag und gilt weltweit als haufigste Ursache
far Erblindung. Die Augenkrankheit kann aber heutzutage gut
operiert werden. Dabei entfernt der Augenchirurg die einge-
tribte Linse mikrochirurgisch mit einem Skalpell und ersetzt
sie durch ein Kunststoffimplantat. Manuell hat Herrmann sol-
che Eingriffe schon viele tausend Mal vorgenommen. Als einer
der Vorreiter in Deutschland setzt der Hildesheimer aber schon
seit Jahren auf die neuste Lasertechnik. Die hohe Prazision
des Femtosekunden-Lasers fuhrt zu optimalen Ergebnissen,
schont das Auge, verkurzt die Operationszeiten, senkt die In-
fektionsgefahr und beschleunigt den Heilungsprozess.

Aber auch die Personen, die auf eine Sehhilfe angewiesen
sind, aber in Beruf und Freizeit aus praktischen oder astheti-
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Advertorial

,Das Hildesheimer Augenzentrum hat dem Corona-Virus den
Kampf angesagt: Sicherheit wird daher grof geschrieben. So
sind umfangreiche Hygienemafnahmen getroffen worden, um
die Patienten und Mitarbeiter vor einer Infektion zu schitzen.
Das gilt sowohl fir die Rezeptionen, Wartezimmer der Praxen
und Augenklinik als auch fur alle Behandlungs- und Untersu-
chungsraume. Alle Patienten werden gebeten, sich zu ihrem
eigenen Gesundheitsschutz und dem anderer Patienten sowie

Mitarbeiter an die Sicherheitsvorgaben zu halten.”

HILDESHEIMER
EUGENZENTRUM

@,

Zentrale Anlaufpunkt fiir die Patienten ist
die Rezeption der Augenklinik im Vinzenti-

num am St-Bernward-Krankenhaus (Foto)
oder in der Praxis an der Bahnhofsallee 2.

schen Grunden gern ohne Brille oder Kontaktlinsen auskom-
men mochten, kdnnen sich am Hildesheimer Augenzentrum mit
einem operativen Eingriff den Traum vom Sehen ohne Brille
erflllen lassen — und sich lber ein neues Lebensgefiihl freuen.

Der ambulante Eingriff dauert 10 bis 15 Minuten, wovon
das Lasern der Augen weniger als 30 Sekunden in Anspruch
nimmt.

Lasik gilt als eines der modernsten und schonendsten
Verfahren, welches derzeit zur Korrektur von Kurzsichtigkeit,
Weitsichtigkeit und Hornhautverkrimmung eingesetzt werden
kann. Normalerweise kann der Patient schon direkt nach dem
Eingriff wieder relativ scharf sehen und am nachsten Tag ohne
Brille Auto fahren. Nach ein paar Tagen wird die volle Sehschar-
fe erreicht.

HILDESHEIMER AUGENZENTRUM:
HOCHSTE PRAZISION UND SICHERHEIT

SCHONEND, MODERN, INNOVATIV

Das Hildesheimer Augenzentrum bietet moderne
Augenheilkunde auf héchsten Niveau mit einer optima-
len augenarztlichen Versorgung in Premium-Qualitat
und ein breites Spektrum an diagnostischen und the-
rapeutischen Moglichkeiten. Begonnen hat die Erfolgs-
geschichte vor 60 Jahren mit einer Augenarztpraxis.
Daraus haben sich drei Standorte entwickelt: St. Bern-
ward-Krankenhaus (Lehrkrankenhaus der Universitat
Gottingen), Vinzentinum am St. Bernward-Krankenhaus
fUr stationare und ambulante Operationen plus Augen-
arztpraxis sowie der Augenarztpraxis in der Bahnhof-
sallee 2.

Klinik und Praxen decken mit rund 60 Mitarbeitern
das gesamte Spektrum augenarztlicher Leistungen auf
der Basis neuster medizinischer Erkenntnisse und mo-
dernster Ausstattung wie Laser-Computertechnologie
ab. Taglicher Anspruch der Arbeit im Hildesheimer
Augenzentrum ist es, den Patienten mit umfassendem
Know-how, innovativer Technik und hochster Prazisi-
on und Sicherheit bei geringstmoglichem Risiko eine
optimale augenarztliche Versorgung zu gewahrleisten,
betont Ralph Herrmann, leitender Arzt flir Refraktive
Chirurgie. Der Chef der Augenklinik und Praxen ist auch
Uber die Grenzen Deutschlands als hervorragender Au-
genchirurg und Experte gefragt. Der Hildesheimer en-
gagierte sich vielfach in nationalen und internationalen
Hilfsprojekten.

Ausgabe 3/2020 | HildesHeim & Garten 13



VORGESTELLT

Advertorial

Ralph Herrmann vom Hildesheimer Augenzentrum setzt bei der
Operation des grauen Star mit der neusten Lasertechnik auf héchste

Sicherheit, Prazision und noch mehr Komfort.

TRADITION UND INNOVATION

Die Erfolgsgeschichte des Hildesheimer Augen-
zentrums beginnt vor rund 60 Jahren.

1957 eroffnet Prof. Dr. med. Karl Ernst Littan
nicht nur seine Augenarztpraxis in Hildesheim, son-
dern zugleich auch eine der ersten Sehschulen und
Orthoptik-Abteilungen Norddeutschlands. Sein Sohn,
Joachim Littan, tritt nach dem Studium und Ausbil-
dung 1992 in die Praxis eines Vaters ein.

1996 verstarkt Ralph Herrmann das Arzteteam.
Er ist als exzellenter Operateur auch Uber die Grenzen
Deutschlands hinaus gefragt.

1999 erweitert die Praxis auf Initiative Hermanns
ihr Spektrum durch den Aufbau des operativen Be-
reichs mit ambulanten Operationen und einer Beleg-
abteilung im St. Bernward-Krankenhaus.

2002 baut Hermann ein Lasik-Zentrum auf. Es
folgt 2003 eine Zweitpraxis an der Zingel.

2013 wird diese deutlich vergrofert und in den
Neubau Vinzentinum am St.-Bernward-Krankenhaus
mit Aufbau eigener Augen-OP und eigener Sterilgut-
Aufbereitung umgesiedelt. Sowohl bei Operationen
als auch fur die Augenarztpraxis bieten die modernen
Raumlichkeiten, ausgestattet mit neuster Technik,
optimale Bedingungen flr die Patienten und Mitarbei-
ter des Augenzentrums.

2017 wird die Praxis in der Bahnhofsallee umge-
baut und modernisiert.
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Herr Herrmann, Sie genie-
f3en einen ausgezeichne-
ten Ruf als Chirurg. Wie
viele Augenoperationen
haben Sie bisher vorge-
nommen?

Ich habe die Eingriffe nicht gezahlt. Schatzungsweise dlrften
es wohl mehr als 80 000 sein.

Was sind Voraussetzungen, um dieses Arbeitspensum
erfolgreich bewaltigen zu konnen?

Zum einen hat mich der liebe Gott mit einer sehr ruhigen Hand
gesegnet. Zum anderen setzte ich auf neuste Technologien,
héchste Standards und die groRe Kompetenz meines Teams.
Sie setzen auf die neuste Generation der Lasertechnologie.
Mehrere Fernsehsender haben dariiber berichtet. Welche
Vorteile bringt der Femtolaser fiir die Patienten?

Die hoch-moderne und extrem prazise Lasertechnologie bie-
tet noch mehr Sicherheit. Diese Technik ist praziser und scho-
nender fur die Patienten, weil sie gegenlUber herkdmmlichen
Augenlasern bis zu 40 Prozent weniger Gewebe abtragt. Da-
durch kénnen wir auch komplizierte Falle behandeln bei der
Operation des Grauen Star und bei Korrektur von Fehlsich-
tigkeiten im LASIK-Verfahren, das scharfes Sehen auch ohne
Brille wieder moglich macht.

Sie engagieren sich immer wieder fiir sozialen Projekte.
Warum?

Die Gesellschaft erkennt man an ihrem Umgang mit den
Schwachsten. Danach handele ich und habe

unter anderem am Aufbau einer Madchenschule und eines
Krankenhauses in Pakistan mitgewirkt, als Operateur auf
Leprastationen in Karatschi (Pakistan), Indien sowie Athiopi-
en gearbeitet und Arzte ausgebildet. In Hildesheim habe ich
Grundschulen und die AWo geférdert, finanziere seit 2019 ein
Sozialprojekt in der Nordstadt und unterstlitze das Tierheim
sowie einige Sportvereine.

Worauf sind Sie stolz im Leben?

Naja stolz ... Es macht mich aber sehr gllcklich, vielen Men-
schen helfen zu kénnen, indem ich ihnen das Augenlicht ret-
ten und ihre Sehkraft verbessern konnte und kann.

Ral

Text: Matthias Bode Fotos: Chris Gossmann/Bernward Medien, Hildesheimer Augenzentrum, Thomas Lorenz - Fotodesign
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IN EIGENER SACHE

Der Wohnraum in der
Zwangsvollstreckung

er Titel dieses Beitrages zeigt schon, dass das Au-

genmerk nun einmal auf die Zwangsvollstreckung und

nicht die Erlangung des Raumungstitels im Rechtsstreit
selbst gelenkt werden soll.

Derzeit sind in Berlin gemaf® § 721 ZPO grundsatzlich bis
zum 30.06.2020 die gerichtlichen Raumungsfristen zu erstre-
cken oder auf Antrag entsprechend zu verlangern.

Die erfolgreiche Beschaffung von Ersatzwohnraum ist nam-
lich zurzeit fur einen zur Raumung verpflichteten Mieter Uber-
wiegend unwahrscheinlich, wenn nicht sogar ausgeschlossen,
so jedenfalls die Lage in Berlin, wobei dieser Beitrag die Ent-
scheidung dessen Landgerichts behandelt. Eine abweichende
Bemessung oder die Versagung der Raumungsfrist kommen
ausnahmsweise nur dann in Betracht, wenn der Verbleib des
Raumungsschuldners in der Mietsache eine Gefahr fur Leib
oder Leben begriindet oder gleichrangige Interessen des Ver-
mieters oder Dritten eine umgehenden Raumung der Mietsa-
che gebietet.

Der Beklagte in diesem Rechtstreit, der durch das Amts-
gericht Berlin Mitte zur Raumung verurteilt worden ist, wo-
bei der Beschluss des hoéherinstanzlichen Landgerichts am
26.03.2020 erging, stellte den Antrag auf Verlangerung der
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Raumungsfrist. Flir den Erfolg des Verlangerungsantrages ist
dabei wesentlich, ob die im entsprechenden Urteil gewahrte
Raumungsfrist hinreichend lang bemessen ist, um dem Mieter
die Erlangung von Ersatzwohnraum zu ermoglichen.

Die vom Amtsgericht bis Ende Marz 2020 gewahrte Frist
war flr den damalig Beklagten aufgrund seines unbestrittenen
Vorbringens nicht hinreichend lang bemessen, um einen geeig-
neten Ersatzwohnraum zu beschaffen.

Hinzu kam, dass der Senat von Berlin, ebenso wie die Re-
gierungen der Ubrigen Bundeslander, so auch Niedersachsen,
Verordnungen zur Eindammung des Coronavirus erlassen ha-
ben, die das offentliche Leben weitgehend beschrankt und zum
Erliegen gebracht hatten.

Vor diesem Hintergrund ist die erfolgreiche Beschaffung
von Ersatzwohnraum, die auch in Berlin wegen der Anspannung
des ortlichen Wohnungsmarktes ohnehin besonders erschwert
ist, flr einen zur Raumung verpflichteten Mieter derzeit Uber-
wiegend unwahrscheinlich, wenn nicht sogar ausgeschlossen.
Zu welchem Zeitpunkt jedoch die Erlangung von Ersatzwohn-
raum bei entsprechend hinreichenden Bemuihen des Rau-
mungsschuldners wieder erfolgreich sein wird, ist ungewiss.

Die genaue Bemessung der insoweit erforderlichen Zeit-
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spanne kann jedoch dahinstehen. Denn der Beklagte
hatte Verlangerung der RGumungsfrist lediglich bis zum
30.06.2020 beantragt. Insofern entschied das Landge-
richt dahin, dass jedenfalls der sich bis zu diesem Ter-
min erstreckende Zeitraum wegen der weitgehenden Be-
schrankungen des offentlichen Lebens erforderlich ist,
um Ersatzwohnraum in Berlin anzumieten. Deshalb sind
gerichtliche Raumungsfristen gemaf § 721 ZPO derzeit
grundsatzlich wohl zu verlangern.

Eine abweichende Beurteilung kame ausnahmswei-
se in Betracht, wenn der Verbleib des Raumungsschuld-
ners der Mietsache eine Gefahr fur Leib oder Leben
begrinden wlrde oder gleichrangige Interessen des
Vermieters oder Dritter eine umgehende Raumung der
Mietsache gebieten wirden.

In dem hier angesprochenen Rechtstreit, ist keine
der genannten Ausnahmevoraussetzung jedoch erfullt.

Der Coronavirus sorgt nicht nur bei der Entscheidung
in einem Rechtsstreit fur spurbare Auswirkungen, son-
dern auch bei der Frage des ,Wie“ eines Raumungsur-
teils. § 721 ZPO gibt dem Raumungsschuldner die Mog-
lichkeit, auf Antrag, eine angemessene Raumungsfrist
zu bekommen.

Wie vorliegend entschieden, ist wohl auch bei den
hiesigen Gerichten zu erwarten, dass entsprechende
Raumungen bzw. dass entsprechende Antrage zur Aus-
urteilung einer angemessenen Raumungsfrist beantragt
werden. Naturlich ist Hildesheim und Umgebung vorerst
noch nicht als angespannter Wohnraum angesehen. Viel
eher ist das wohl auch in Hannover der Fall. Es kommt
natdrlich jedoch auch hier zum Tragen, dass die Be-
schaffung von Ersatzwohnraum unter Umstanden auf-
grund der derzeitigen Corona-Beschrankungen, schwie-
riger ist.

Jedoch ist es auch hier, wie in allen gerichtlichen
Verfahren so, dass der Mieter entsprechend vortragen
muss bzw. diesen Vortrag auch mit Substanz fullen muss
und Nachweise zu erbringen hat. Allein die Behauptung,

keinen Wohnraum finden zu konnen, reicht nicht aus. Es sind
die entsprechenden Nachweise in Form von Wohnungsanzei-
gen und die diesbezlgliche Ablehnung, die der Mieter erfahren
hat, auch vorzutragen.

Anzeige

PERSONLICH.

Thomas Leipner
Immobilienmakler

05121 - 9289089

OsterstraBe 55 - Hildesheim
info@leipner-immobilien.de

A% Postbank

Ausgabe 3/2020 | HildesHeim & Garten 17



IN EIGENER SACHE

Wichtiger Hinweis:’

Betriebskostenabrechnungen - Abgabefristen!

Verjahrungsfristen!

Liebe Mitglieder,

wir mochten Sie auch dieses Jahr bitten, die Unterlagen zur Fer-
tigstellung der Betriebskostenabrechnungen fur das abgelaufene
Kalenderjahr 2019 allerspatestens bis zum

16. Oktober 2020
in unserer Geschaftsstelle einzureichen.

Dieses gilt allerdings nur fur die Mitglieder, die bereits in der Ver-
gangenheit oder regelmaRig durch uns die Betriebskostenabrech-
nungen haben erstellen lassen. Ferner missen die Unterlagen spa-
testens zu diesem Termin in geordneter und sortierter Form, d. h.
vorbereitet abgegeben werden.

Mitglieder, welche erstmals ihre Betriebskostenabrechnungen
durch uns erstellen lassen, missen ebenfalls die vorgenannte Frist
beachten. Jedoch sollte auf jeden Fall zuvor mit dem zustandigen
Sachbearbeiter ein Besprechungstermin, aufgrund von Covid- 19
bitte telefonisch, stattfinden, damit gepruft werden kann, ob Beson-
derheiten bei der Abrechnung zu beachten sind und ob samtliche
Unterlagen vollstandig sind. Die Mietvertrage mussen eingereicht
und gesichtet werden. Am besten sollte in derartigen Fallen durch

unser Mitglied eine Mieterliste angefertigt werden, in der samtli-
che wesentlichen und relevanten Daten bereits zusammengefasst
sind. Selbstverstandlich sollten zu diesem Besprechungstermin
dann auch alle Belege entsprechend geordnet mitgebracht werden.
Ein besonderer Hinweis gilt fir Mitglieder, welche ihre Betriebskos-
tenabrechnungen nicht nach dem Kalenderjahr, sondern nach Ab-
lauf von individuellen Abrechnungsperioden erstellen lassen:

Bitte beachten Sie die einjahrige Verjahrungsfrist nach Ablauf der
Ublichen und in der Vergangenheit gewahlten Abrechnungsperiode.
Sofern auch hier uns Mitglieder die Durchfiihrung der Betriebskos-
tenabrechnungen Ubertragen wollen, miissen der Termin und die
Einreichung der Unterlagen spatestens

zwei Monate

vor Ablauf der Verjahrungsfrist erfolgen. Wir missen unsere Mit-
glieder bitten, sich ausdrucklich an diese Vorgaben zu halten, da
wir anderenfalls allein aus haftungsrechtlichen Griinden eine Be-
arbeitung der Betriebskostenabrechnung nicht mehr gewahrleisten
kénnen.

Bitte beachten Sie, dass Sie insofern Rechtsnachteile erleiden
kénnen, da Verjahrung eintritt und Sie keinerlei Nachforderungen
gegenuber den jeweiligen Mietern erheben kénnen.

SCHADENBEISPIELE 1uni 2020

Wer stark raucht, muss renovieren

Vermieter Gerald F. kiindigt seinen Mietern, den Eheleuten M..
Nachdem das Paar ausgezogen ist, stellt Gerald F. Schaden an der
Wohnung fest. Offensichtlich hatten die Mieter stark geraucht. Na-
hezu alle Wande, Turen und Fensterrahmen sind durch Nikotin ver-
gilbt. AuRerdem riecht die Wohnung stark nach Rauch.

Gerald F. Iasst die Wohnung reinigen, doch auch das hilft nicht.
Der Vermieter muss die Wohnung renovieren. Die Kosten, die dabei
entstehen, will er nun von den Eheleuten zuriickhaben. Gerald F., der
bei ROLAND Rechtschutz versichert ist, klagt auf Schadenersatz.
Doch die Eheleute wollen nicht zahlen. Sie argumentieren, dass sie
Wohnung wie vereinbart unrenoviert zurlickgegeben hatten.

Doch das Gericht entscheidet zugunsten des Vermieters. Seine
Begriindung: Durch das Rauchen hatten die Mieter einen Schaden
verursacht, der Uber normale Abnutzung hinausgehe. Auch die Bau-
substanz sei durch das Verhalten der Mieter beeintrachtigt worden.
Dieser Schaden liee sich nicht durch einfache Schonheitsrepa-
raturen beseitigen. Die Eheleute M. mussen fir den Schaden auf-
kommen. DarUber hinaus tragen sie die Kosten des Rechtsstreits.
Da Gerald F. bei ROLAND Rechtsschutz versichert ist, hat ROLAND
die Kosten in Hoéhe von 1.360 Euro bevorschusst. Nachdem F.
Recht bekommen hat, missen die Eheleute M. die Summe nun an
die Versicherung zuriickzahlen.

18 HildesHeim & Garten | Ausgabe 3/2020

Beleidigung rechtfertigt Kundigung

Vereinsmitglied Paul T. vermietet mehrere Wohnungen. Nun
gibt es Arger mit seinem Mieter Henning B.. Wegen Mietriickstan-
den und Beschwerden Uber Larmbelastigung geraten sie in Streit.
Kurz danach nennt Henning B. seinen Vermieter im Internet einen
»Huso“. AuBerdem droht Henning B. damit, ,die Sache jetzt selbst
[zu] regeln®.

Daraufhin kindigt Paul T. den Mietvertrag mit Henning B.. Der
wiederum wehrt sich gegen die Kindigung mit einer Klage beim
Amtsgericht. Ohne Erfolg: Der Richter gibt Vermieter Paul T. Recht.
Die Bezeichnung ,Huso* sei allgemein als Abkurzung fur ,Huren-
sohn“ zu verstehen und deshalb eine Beleidigung, die der Vermie-
ter nicht hinnehmen musse, so der Richter.

Henning B.s Einwand, ,Huso“ kénne auch ,Hundesohn“ hei-
3en, lieR® das Gericht nicht gelten. Auch das sei eine Beleidigung.
Hinzu kame Henning B.s Ausspruch, die Sache selbst zu regeln.
Das sei eine Androhung von Gewalt. Damit sei die Klndigung ge-
rechtfertigt. Henning B. muss ausziehen.

Und nicht nur das. Auch die Prozesskosten bleiben an dem
ehemaligen Mieter hangen. ROLAND Rechtsschutz hatte zuvor fir
ihren Kunden Paul T. einen Vorschuss flr die Prozesskosten ge-
zahlt. Da Paul T. den Prozess gewonnen hat, muss sein ehemaliger
Mieter nun die Kosten von 2.200 Euro an ROLAND zuriickzahlen.

Text: Haus- und Grundeigentiimerverein Hildesheim und Umgebung e.V.
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Mehr Macht fur den

Geplante Novellierung
starkt seine Rolle

-

enn ein Hausverwalter mit Hausgeldern eigene

Zwecke verfolgt und entsprechend an dem Konto

einer WEG vorbeifuhrt, kann das unter Umstanden
eine Strafbarkeit wegen Untreue herbeiflihren. Insofern hat
schon mancher Eigentiimer hochstwahrscheinlich herbeige-
sehnt, dass der eine oder andere Verwalter Einschrankungen
erfahrt.

Nach einem Referentenentwurf sollen die Befugnisse ei-
nes WEG-Verwalters jedoch erweitert werden. Neuangeflgt
wird § 9 b WEG. Danach vertritt der Verwalter die Gemein-
schaft der Eigentimer in ihrer Gesamtheit gerichtlich und
auBBergerichtlich. Dabei ist die Vertretung unbeschrankt und
kann auch nicht durch Vereinbarungen oder Beschluss der
Eigentimer beschrankt werden. Die Begrindung dieser Neu-
erung lautet, dass der Rechtsverkehr mit Eigentimergemein-
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schaften erleichtert werden soll, da Vertragspartner nicht
mehr beflrchten mussen, dass die Vertretungsmacht des
Verwalters nicht ausreicht. Der Grundgedanke ist, dass so
die EigentUmergemeinschaften effizienter am Rechtsverkehr
teilnehmen. Dazu wird das Innenverhaltnis von Verwalter und
Wohnungseigentimern im Rahmen mit § 27 WEG geandert.
Es wird keinen Katalog von Aufgaben und Befugnissen mehr
geben, der Verwalter ist gegenliber der Eigentimergemein-
schaft im Innenverhaltnis fir die Manahme der gewohnli-
chen Verwaltung und fur dringliche MaBnahmen zustandig.
Gewohnlich sollen dabei Manahmen sein, fur die eine
Entscheidung durch das Einleiten einer Eigentimerversamm-
lung nicht geboten ist. Anhaltspunkt soll die jeweilige Woh-
nungseigentumsanlage sein. Dabei dlrfen die Eigentimer
die Kompetenzen des Verwalters jedoch einschranken oder



Verwalter

erweitern. Diese Beschllisse muss der Verwalter voll-
ziehen, auch wenn dies nicht ausdrlcklich im Gesetz
erwahnt ist. Dies betrifft jedoch lediglich das Innen-
verhaltnis, die Vertretungsmacht des Verwalters im Au-
RBenverhéltnis ergibt sich, wie oben dargestellt.

Des Weiteren soll die Kostenentscheidung zu Las-
ten des Verwalters abgeschafft werden. Nach § 49,
Abs. 2 WEG kann dann das Gericht dem Verwalter im
Fall groben Verschuldens die Prozesskosten auferle-
gen. Dies soll nicht mehr moéglich sein, da die Woh-
nungseigentimer durch materiell rechtliche Schadens-
ersatzanspriche geschutzt sein sollen.

Verschiedene Interessenverbande haben bereits
unterschiedlich zu dem Referentenentwurf Stellung
genommen.

Text: Haus- und Grundeigentiimerverein Hildesheim und Umgebung e.V.
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Zwar wird mitunter die Reform begrut. Es geht schlie3-
lich auch in anderen Punkten um eine Vereinfachung des
WEG. Und das WEG ist, so werden es einige Mitglieder auch
schon gesehen haben, zwar kurz an Paragraphen, die jedoch
ziemlich miteinander verzahnt sind und so das WEG nicht auf
Anhieb durchschaubar ist. Der deutsche Richterbund hat da-
bei erhebliche Bedenken gegen den Referentenentwurf die
umfassende Vertretungsbefugnis des Verwalters nach aufRen
wird dabei sehr kritisch gesehen. Nahe liegt so, dass dies
eine Moglichkeit zum Missbrauch gibt. Auch seien die unbe-
stimmten Rechtsbegriffe, wie gewohnliche Verwaltung bzw.
gewoOhnliche MaBnahmen sehr auslegungsfahig. Dies muss
im Streitfall dann wieder erst durch Rechtsprechung ausge-
fullt werden. Ob dann ein Auftrag vergeben werden konnte
oder nicht und ob es vorher eines Beschlusses der Eigentu-
mer bedurft hatte, ist dann eine klarungsbedurftige Frage des
Einzelfalls.

Insgesamt wird dem Verwalter eine starkere Stellung ein-
geraumt. Dazu ist zu sagen, dass natlrlich nicht jeder Ver-
walter ein raffgieriger ,kleiner Konig"“ ist. Zugegeben werden
muss jedoch, dass bereits jetzt viele Verwaltungen nicht zu-
letzt mehr und mehr Macht aufbauen konnen, da die Woh-
nungseigentimer erst einmal die Tatigkeit eines Verwalters
meist ohne Prifung hinnehmen. Gegebenenfalls ware die Be-
schaffung eines geschutzten Titels, also einer Qualifikation,
sinnvoll. Diesbezuglich konnte zum Beispiel lediglich derjeni-
ge Verwalter/Verwalterin werden, welcher/welche eine ent-
sprechende Ausbildung mit Qualifikationsnachweis abgelegt
hat. Zurzeit gibt es wenigstens eine Pflicht zur Weiterbildung
fur die Verwalter.

Vorerst bleibt die Einfuhrung der WEG-Novelle leider ab-
zuwarten. So wird dies héchstwahrscheinlich wieder einmal
Unklarheiten mit sich bringen, die erst einer richterlichen Ent-
scheidung bedurfen.
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IMMOBILIENWELT

Eine aktuelle Analyse der Angebotsmieten von Bestandswoh-
nungen in den 81 deutschen Grof3stadten zeigt:

+ Von Ende 2019 auf Anfang 2020 steigen die Mieten um bis
zu 12 Prozent an — insgesamt 57 Stadte mit Zuwachsen

- Frankfurt, DUsseldorf (je +5 Prozent), Hamburg und Munchen
(je +4 Prozent) mit groflem Plus

+ Ausnahme Berlin: Die Angebotsmieten sinken um 5 Prozent —
der Mietendeckel scheint zu greifen

- Kleinere Stadte mit grofRten Zuwachsen: zweistelliger Anstieg
in Reutlingen (+12 Prozent) und Mainz (+10 Prozent)

Ndrnberg, 26. Mai 2020. Die Corona-Krise macht der Wirt-
schaft schwer zu schaffen, Kurzarbeit und Lohnausfalle sind weit
verbreitet. Bei den Mieten zeigt die Richtung aber weiterhin nach
oben. In den deutschen Grostadten klettern die Angebotspreise
von Ende 2019 auf Anfang 2020 um bis zu 12 Prozent. Insgesamt
in 57 von 81 Stadten mit mehr als 100.000 Einwohnern erhdhen
sich die Mieten. Dies zeigt eine Analyse von immowelt, in der die
Angebotsmieten von Bestandswohnungen (40 bis 120 Quadrat-
meter, Baujahr 2016 oder alter) in den letzten vier Monaten 2019
mit den ersten vier Monaten 2020 verglichen wurden.

Von den Steigerungen sind keineswegs nur kleinere Stadte
mit bislang glinstig Mieten betroffen. Auch in den teuersten Grof3-
stadten und Metropolen wird Wohnen teurer. Miinchen weist eine
Steigerung von 4 Prozent auf. Inzwischen kostetet die Miete einer
Bestandswohnung im Median 17,30 Euro pro Quadratmeter — so
viel wie in keiner anderen Grof3stadt. Selbst die hochpreisige Fi-
nanzmetropole Frankfurt liegt mit 13,60 Euro deutlich dahinter.
Auch dort klettern die Mieten in den letzten Monaten um 5 Pro-
zent. Ahnliche Steigerungen konnten auch in Hamburg (+4 Pro-
zent) und Dusseldorf (+5 Prozent) festgestellt werden.

»Die Nachfrage und das Angebot an Mietwohnungen klaffen
in den meisten deutschen Grofstadten weit auseinander. Da-
ran hat auch die Corona-Krise nichts geandert”, sagt Prof. Dr.
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Cai-Nicolas Ziegler, CEO der immowelt AG. ,Die Zahl der Anfra-
gen ist schon jetzt wieder auf dem Niveau vor der Krise. Der
Wohnungsbau ist hingegen zum Teil ins Stocken geraten. In den
engen Markten gehen wir daher weiterhin von leicht steigenden
Mieten aus.”

Sonderfall Berlin: sinkende Mieten

Eine der wenigen Stadte mit sinkenden Mieten ist Berlin. Von
10,70 Euro Ende 2019 auf aktuell 10,20 Euro pro Quadratme-
ter sind die Angebotsmieten zurlickgegangen — das entspricht
einem Minus von 5 Prozent. GrofRen Anteil am Riickgang hat der
Mietendeckel, der seit Ende Februar gilt. Demnach werden die
Mieten von Bestandsimmobilien (Baujahr vor 2014) fiir 5 Jahre
eingefroren. Gleichzeitig gelten Mietobergrenzen, deren Hohe
von Baujahr, Lage und Ausstattung abhangt. MaRstab hierfur ist
das Preisniveau des aktuellen Berliner Mietenspiegels.

Eine gemeinsame Analyse von immowelt und dem ifo Insti-
tut ist genau von diesem Preisrickgang bei den Bestandsmieten
ausgegangen. Allerdings mit weitreichenden Folgen fir den kom-
pletten Immobilienmarkt in Berlin.

Grofdte Anstiege in Reutlingen
und Mainz

In 70 Prozent der untersuchten Stadte zeigt die Preiskurve
hingegen weiter nach oben. Die groften Anstiege verzeichnen
dabei die kleineren GroRstadte. Ganz vorne ist Reutlingen mit
einer Erhéhung von 12 Prozent zwischen Ende 2019 und Anfang
2020. Nur Mainz (+10 Prozent) weist ebenso ein zweistelliges
Wachstum auf. In beiden Stadten kostet der Quadratmeter im
Mittel Uber 10 Euro. Diese Grenze ist in Moers (+9 Prozent) und
Wolfsburg (+7 Prozent) zwar noch nicht erreicht, doch auch dort
mussen sich Neu-Mieter auf gestiegene Preise einstellen.

Text: Matthias Bode Foto: Jiirgen Filchle - stocke.adobe.com
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genheiten! Mit unserem Eigentiimer- und Vermieter-
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Dachdeckermeisterbetrieb

Wdrmeddammung Dach + Fassade
Dach- und Klempnerarbeiten
Fassadenbau
Abdichtungsarbeiten

Wartungs- u. Reparaturarbeiten

Dachbegrtinung
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BADEZIMMER AUS EINER HAND!

Seit 1990

GmbH

Planung - Ausfiihrung - Service

It Fachpartner der Firma [&Vaillant

Hildesheim - Telefon 26 70 00
www.gas-wasser-waerme.de

Bader ¢ Heizung * Solar

Einzigartig - hochwertig - mieternah

Wir planen und bauen Ihre renditestarke
Gewerbe- oder Wohnimmobilie




LEBENSART

Anzeige

WOHNTRENDS

Erlaubt ist, was gefallt

Schlichtheit, klare Linien, sanfte Farben - so prasentieren sich die meisten aktuellen Wohntrends. Doch es gibt auch das

Gegenteil. Im Folklore Style heifit es: Erlaubt ist, was gefallt, Hauptsache bunt. Da mischen sich Einfliisse aus Indien und Mexiko,
aus Siideuropa und Skandinavien. Rot und pink, blau und lila werden nebeneinandergestellt, alt und neu stehen spannungsvoll
gegeniiber. Und kaum ein Platz bleibt frei: Ein Muss sind Kissen auf Sessel und Sofa und Bilder an den Winden.
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Text: Matthias Bode Fotos: unsplash.com / nasim-keshmiri, home24, otto.de, westwingnow.de

Relikt aus vergangenen Zeiten: Der Raumteiler
NVerbena” gliedert das Zimmer und ist mit seinen
Mustern und Farben selbst ein Hingucker.

Gemutlich Fransen, Knoten und
kleine Stickereien zieren die Kissenhdil-
le Aruba. Die warmen Farben laden
zum Reinkuscheln ein.

Handgemacht
Dieser Ethno-Teppich
aus den Naturfasern
Jute und Baumwol-
le wurde aufwdndig
gendht. Ein

Schmuckstiick fiir

Antik wirkt diese Truhe von
Home affaire mit ihren zahlreichen
Schnitzereien, Frdsungen, Motiven
und Applikationen. Dabei ist das
Mébel ganz neu. Gefertigt wird es
aus massiver Akazie.

Erinnerungen an den Marokko-Urlaub: Wunder-
schén bemalt und einzigartig im Design prdsentiert
sich dieser handbemalte Beistelltisch aus Mangoholz.
Bei genauerer Betrachtung fallen die vielen
verschiedenen Muster auf, die ein grandi-
oses Gesamtbild ergeben.
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GENUSSWELT

direkt auf dem Bauernhof einkaufen

as schnurlose Telefon hat Claudia Kohler

immer dabei — es steckt in ihrer Westen-

tasche und ist blitzschnell gezuickt, sobald
ein Kunde anruft. ,Kleinen Moment bitte”, sagt die
Chefin dann, begrift einen Stammkunden und hat
auf Anhieb alle kulinarischen Vorlieben der Familie
im Kopf.

Claudia Kohler ist Landwirtin und fihrt ein Le-
bensmittelgeschaft der besonderen Art, den Koh-
lersHof in Algermissen. Wenn eine Bestellung am
Telefon eingeht, ruft sie ihrer Schwester, die in ihrer
Freizeit gerne mal an der Kasse steht, meist nur eine
Kilogrammzahl und ein Kirzel zu, und alles ist auf-
genommen. Keine Minute dauert solch ein Vorgang.
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DIE GANZE FAMILIE PACKT MIT AN

Claudia Kohler ist 40 Jahre alt, diplomierte Agrarwissenschaftlerin und
fUhrt seit acht Jahren ihren eigenen landwirtschaftlichen Betrieb in der Hil-
desheimer Borde. Sie hat nicht nur ihr Biro in Form des Telefons stets bei
sich. Die Sportschuhe an ihren Fuen lassen erahnen, dass sie ihre Ge-
schafte ganz praktisch dort flhrt, wo ihre Kunden einkaufen und ihre Frichte
wachsen.

Ubernommen hat Claudia Kéhler den Hof von ihrem Vater. Mutter, friiher
Lehrerin, und Vater arbeiten auch heute noch mit, wie eigentlich die ganze
erweiterte Familie. Ackerbau ist das Kernthema der Kohlers. Daneben unter-
halten sie eine kleine Schweinemast mit 80 Tieren. Die Schweine bekommen
das Futter, das auf den Feldern nebenan wachst. Abnehmer ist ein Schlach-
ter aus nur zehn Kilometern Entfernung. Regionale Lebensmittel von hoher



Text: Mathias Bode Fotos: Karina Scholz

Qualitat, daflir steht Claudia Kohler als Landwirtin
und seit 2005 auch als Geschaftsfuhrerin ihres Hof-
ladens.

,Im Sommer versuchen wir, zu 100 Prozent
Lebensmittel aus der Region oder zumindest aus
Deutschland anzubieten, sagt die Chefin. lhr Sor-
timent kennt sie wie aus dem Effeff. Frisches Obst
und Gemuse sind die Markenzeichen des Hofla-
dens. Vieles davon stammt aus eigenem Anbau,
zum Beispiel Kartoffeln, Zucchini, Erbsen, Kirbis,
Himbeeren und Rhabarber.

Das Fleisch von Kohlers Schweinen findet der
Kunde zum Beispiel als gekochte Mettwurst, Le-
berwurst oder Bregenwurst in den Regalen. Dazu
kommen ausgesuchte Ole, Gemisebriihen, Mehl
und Backzubehor von einer Mlhle aus Langelsheim,
Eier, handgemachter Schafkése aus Séhlde, Frucht-
safte, Weine, eingekochte Spezialitaten, handwerk-
lich hergestellte Nudeln, fair gehandelter Kaffee und
SuBigkeiten.

Zu jeder Warengruppe kann Claudia Kohler eine
Geschichte erzahlen — woher die Produkte kommen,
wie sie den Hersteller kennengelernt hat, warum sie
gerade diese Ware flir den Verkauf in ihrem Hofla-
den ausgesucht hat. Alltagliche Massenware gibt
es im Supermarkt, im KohlersHof finden die Kunden
regionale Spezialitdten und Handgemachtes. So
ist ihre Philosophie. Im Winter kauft Claudia Kohler

Obst und Gemuse auch aus groferer Entfernung ein. ,,Sonst wirde das Sor-
timent einfach zu langweilig werden®, erklart sie.

IMMER EIN KUNDE IM GESCHAFT

Ihre Kunden schatzen das Angebot und die ausgesuchte Qualitat der
Lebensmittel. Obwohl die Gemeinde Algermissen nur rund 8.000 Einwohner
umfasst, ist Kbhlers Hofladen an einem gewohnlichen Vormittag nie men-
schenleer. Ein oder zwei Kunden sind immer im Geschaft, greifen bei Obst
und Gemuse zu, bezahlen und sind schnell wieder drauSen. In Zeiten der
Corona-Beschrankungen halten alle Abstand, Schilder mit zwinkernden Smi-
leys erinnern die Kunden zusatzlich daran.

Wer hier einkauft, weis was
er will oder hat schon vorbestellt.
Ein Plauschen an der Kasse und
schon ist der nachste an der Reihe.
Claudia Kohler ist mittendrin. ,Wel-
che Sorte sind die Kartoffeln?*, ruft
ein Kunde zu ihr herlber. ,Sieglin-
de“, antwortet die Chefin, lachelt
ihm zu und widmet sich wieder ihrer

Beschaftigung. Die frischen Krauter
mussen noch gegossen und ins Re-
gal gestellt werden.

Drei Mal in der Woche steht die
Landwirtin mitten in der Nacht auf,
um zum GroBmarkt nach Hannover
zu fahren. Dort sucht sie die bes-
ten Produkte aus der Region und
Deutschland aus.

Fur die Einwohner von Algermis-
sen bietet Claudia Kohler zudem einen
besonderen Service an: Sie konnen
sich mit frischem Obst und Gemuse
beliefern lassen. Einmal pro Woche

bringt der Lieferdienst eine Kiste an die
Hausturen der Kunden. Drin ist, was gerade Saison hat. Passende Rezepte
gibt es dazu, von der Chefin selbst ausgewanhlt.

Die Nachfrage nach diesem Service ist grof3, die Kapazitdten von Clau-
dia Kohler und ihrem Team ausgeflllt. Auch Kindergarten in der Umgebung
bekommen die frischen Kisten. Fur die kleinen Kunden macht Kohler, selbst
Mutter einer vierjahrigen Tochter, eine Ausnahme bei ihrer Einkaufsstrategie.

GEMUSEKISTE MIT REZEPTEN
KOMMT AN DIE HAUSTUR

+Weil aus den Kindergarten immer wieder der Wunsch nach Weintrauben
kam, bin ich auf die Suche gegangen®, erzahlt die Landwirtin. Zwar wachsen
Trauben auch in Deutschland, aber dabei handelt es sich um Sorten flr die
Weinproduktion. Tafeltrauben reifen in warmeren Gefilden heran — Claudia
Kohler wurde bei Anbauern in Italien und Griechenland flindig. Im Winter be-
zieht sie die Trauben aus Sudafrika. Das ist zwar nicht gerade um die Ecke,
aber ,das kann ich 6kologisch so gerade noch vertreten®, sagt sie. Die Quali-
tat gebe den Ausschlag, und das wiissten die Kunden zu schatzen. ,Trauben
aus Indien oder China, die wird es bei uns nicht geben®, bekraftigt sie.

Wahrend der Corona-Krise haben viele Algermissener den kurzen Weg zu
ihrem Dorfladen schatzen gelernt. ,Plotzlich musste jede Familie jede Mahl-
zeit zu Hause kochen, das haben wir am Umsatz gemerkt“, erzahlt Kohler.
Trotzdem seien die Geschafte ,nicht explodiert®.

Die Landwirtin freut sich, wenn Kunden regionale, hochwertige Lebens-
mittel zu schatzen wissen. Und wer darUber stohnt, jeden Mittag kochen zu
mussen, dem will sie mit schnell zubereiteten Rezepten unter die Arme grei-
fen — jede Woche neu zusammengestellt in der Gemusekiste von KéhlersHof.
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GENUSSWELT

Plattfisch mit
fop e L bunter Paprika

2 Schollen

Salz

Pfeffer

1 rote Paprikaschote

Die Schollen waschen und trockentupfen. Mit Zitronensaft, Salz und

1 gelbe Paprikaschote . L .
e PRSRIC eI~ - Pfeffer wirzen und auf ein mit Ol bepinseltes Backblech legen.

250 g Zucchini

~~~~~~~ Paprika, Zucchini und Frihlingszwiebeln putzen. Paprika in Streifen
1 Bund Frihlingszwiebeln schneiden. Zucchini halbieren und in Scheiben, Friihlingszwiebeln in
iy G S A Ringe schneiden.

500 g Kartoffeln (gekocht)

Kartoffeln pellen. Ol mit Salz und Pfeffer in einer Schiissel verriihren.

3 El Olivenol ; E X : ;
EE N O AL OO ey e Kartoffeln mit dem Gemuse mischen und um die Schollen verteilen.

100 g Kirschtomaten

Im vorgeheizten Backofen bei 200 Grad 15-20 Min. garen. In den
1 Bund Kerbel letzten 5 Minuten die Tomaten dazulegen. Kerbelblattchen hacken
"""" und vor dem Servieren darUber streuen.
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Privatstation im
Helios Klinikum Hildesheim

Logisch ... Zeitschriften clever mieten - statt kaufen!

.bequem lhr Plus an Komfort

e preiswert

und Service

Sie sind privat oder zusatzversichert oder wiinschen
sich als Selbstzahler wihrend Ihres Klinikaufenthalts
mehr Komfort? Wir bieten lhnen auf unserer Privat-
station eine exklusive Unterbringung im Hotelambiente
mit besonderem Service.

lhre Unterkunft
Es erwarten Sie hochwertig ausgestattete Ein- und

! e Zweibettzimmer mit modernen Badern sowie eine

T e ‘ * 0 5 3 l/ 3 8 0 |Q -0 \ _ . : i exklusive Patientenlounge.
; lhr Wahlarzt

F ax. O 5 3 l/ 3 8 O l;) i Q Q ( ¢ : -‘I Sie kdnnen sich bei uns vom Chefarzt oder einem

-

Stellvertreter behandeln lassen.

Sprechen Sie uns an:

Patientenmanagement

T (05121) 894-1286
aufnahme.hildesheim@helios-gesundheit.de
www.helios-gesundheit.de/hildesheim

i

m Hel ios www.helios-gesundheit.de

Hohe Worth 3 ' a \
31191 Algermissen K ~ h | H f
Tel.: (0170)8054514 It O erS O
www.koehlershof.de R —

LeseZirkel

www.lesezirkel.com

Elnkasifon in gemiiclicher Atmagphdire!
Besuchen Sie unseren Hofladen und lassen
Sie sich von unserem Obst- und Gemuse- ¢
angebot, sowie ausgewahlten Spezialititen %
(Palio-Secco, Schafkase) Uberraschen.

Gern stellen wir Ihnen Gutscheine aus
oder packen Ihnen Prasentkdrbe und

Geschenkkisten.
Jﬂffﬁ%ﬂ" Di-Do: 7.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
Fr: 7.00 - 18.00 Uhr - Sa: 7.00 - 13.00 Uhr

SICHERHEIT

Haus fiir Sicherheit® Wir bieten alle Bereiche der Sicherheit: von der besten Mechanik, der optimalen Videotechnik
OsterstraBe 40 | Hildesheim bis zur professionellen Brandmeldetechnik, Alarmanlagen mit Smart-Home-Anbindung.
www.kuehn-sicherheit.de Selbstverstandlich mit eigener 24h VdS-Notrufzentrale und zuverldassigem Wachdienst.
Unsere Beratung ist kostenlos - ein Einbruch immer teuer!

Nutzen Sie den kostenlosen und unverbindlichen Sicherheits-Check.
Direkt bei Ihnen vor Ort - zuhause oder in IhremUnternehmen: 05121 930930
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Wie gut kennen Sie Hildesheim? Woher stammt diese Aufnahme?

In der letzten Ausgabe haben wir das Teufelshorn an der Westseite des
Hildesheimer Domes gesucht. Die Legende besagt, dass der Teufel mit
seinem Horn in den Mauern der Bischofskirche steckengeblieben ist.
Tatsachlich handelt es sich aber um eine Ablagerung im Stein.

Welches Objekt haben wir in dieser Ausgabe unter die Lupe genommen?

Fast kdnnte man meinen in Italien oder anderswo in Sideuropa unterwegs zu sein.
Doch diese schonen gotischen Fenster finden sich mitten in Hildesheim. Wissen Sie
wo? Dann schicken Sie Ihre Losung per E-Mail mit dem Betreff ,HHuG 03/2020“
bis 31. Juli an info@hug-hildesheim.de. Unter allen Einsendern verlosen wir einen
,Hildesheim-Gutschein“ im Wert von 20 €.

Fotos: Bode, Busche / Bernward Medien/Matthias Bode, Rido - stock.adobe.com

Haus- und Grundeigentiimerverein
Hildesheim und Umgebung e.\V. =

Beratung rund um lhr Immobilieneigentum
Osterstr. 34, 31134 Hildesheim

Tel.: 05121 -137911
Fax: 05121 - 137935
E-Mail: info@hug-hildesheim.de

Telefonberatung:
tagl. zwischen 11 Uhr und 12.30 Uhr

Personliche Beratung
nach Terminvereinbarung
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Loir helfen Lhnen...
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lhr Spezialist rund um

lhre Immobilie

- kostenlose und realistische Wertermittlung
flir Vereinsmitglieder

- Vermieten und Verkaufen
von Wohn- und Gewerbeimmobilien

- kompetente Begleitung von A bis Z
- gepriifte Kunden

- professionelle Immobilien-
Fotografie
- Luftaufnahmen
- Thermographiebilder
- 360° Bilder

Thomas Leipner
Selbststandiger Immobilienberater

Gebietsleiter

Telefon: 05121 92890-89

Mobil: 0179 1046514

E-Mail: thomas.leipner@postbank.de

A% Postbank




